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V. IZMJENE I DOPUNE  

PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
Odluka Gradskog vijeća Grada Otoka o izradi  

V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka:  
"Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 04/22 i 11/22 
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o donošenju V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka: 
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Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave: 
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Josip Šarić, dipl.ing. 
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mišljenje temeljem članka 107. stavak 2. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) da je Konačni 
prijedlog V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka usklađen sa Prostornim planom Vukovarsko - srijemske 

županije (klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-94/06-23-6 od 10. ožujka 2023. godine) 
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OPĆI PRILOZI 
 
 
- izvadak iz registra Trgovačkog suda u Zagrebu za tvrtku CPA Centar za prostorno uređenje i 

arhitekturu d.o.o. za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja 
- suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja, Uprave za prostorno uređenje, pravne 

poslove i programe Europske unije za obavljanje stručnih poslova izrade nacrta prijedloga svih 
prostornih planova i nacrta izvješća o stanju u prostoru svih razina iz članka 2. stavka 1. točke 1. 
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja (NN 136/15) za 
tvrtku CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. (klasa: UP/I-350-02/17-07/3 urbroj: 
531-05-17-4 od 07. ožujka 2022. godine) 

- rješenje tvrtke CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. o imenovanju odgovorne 
voditeljice izrade V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka  

- rješenje Hrvatske komore arhitekata o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata urbanista za Nedu 
Kaminski - Kirš, dipl.ing.arh. (klasa: UP/I-034-02/16-02/96 ur.br: 505-04-16-02 od 19. travnja 2016.)  

- izjava odgovorne voditeljice izrade o usklađenosti Nacrta prijedloga V. izmjena i dopuna Prostornog 
plana uređenja Grada Otoka prema članku 83. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19 i 98/19) 

 
 
 
 
 
 
  



 

 
  



 

 
 



 
 



 

 
 



 

 
 
 
 
 
 
  



 

 
 



 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU  
ODGOVORNE VODITELJICE IZRADE  

 
 
 
Temeljem članka 82. stavak 1. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj 
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) za odgovornu voditeljicu izrade  
 

NACRTA PRIJEDLOGA V. IZMJENA I DOPUNA  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 

 
imenuje se: 
 
NEDA KAMINSKI - KIRŠ, dipl.ing.arh. 
ovlaštena arhitektica urbanistica 
 
Imenovana zadovoljava uvjete iz članka 82. stavak 2. navedenog Zakona. 
 
 
Ovo rješenje stupa na snagu danom donošenja. 
 
 
 
 

       Direktor CPA d.o.o.: 
 

       TOMISLAV DOLEČKI, dipl.ing.arh. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Zagrebu, 03. svibnja 2022. godine 
  



 

  



 

 

 
 
 

 
 

  



 

 
 

 
 

  



 

 

 
 

 
  



 

 
 
 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
Na temelju članka 83. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 
98/19) izdaje se 
 
 

IZJAVA ODGOVORNE VODITELJICE IZRADE  
NACRTA PRIJEDLOGA V. IZMJENA I DOPUNA  

PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
 

 
 
kojom se potvrđuje da je Nacrt prijedloga V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Grada Otoka izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19 i 98/19), propisima donesenim na temelju navedenog Zakona i posebnim 
propisima koji su od utjecaja na prostorno uređenje te da su određene dijelove, odnosno 
sadržaj predmetnog dokumenta prostornog uređenja izradili stručnjaci odgovarajućih struka. 
 
 
 
 

Odgovorna voditeljica izrade  
Nacrta prijedloga V. izmjena i dopuna 

Prostornog plana uređenja Grada Otoka: 
 

NEDA KAMINSKI - KIRŠ, dipl.ing.arh. 
ovlaštena arhitektica urbanistica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Zagrebu, 08. veljače 2023. godine 
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MIŠLJENJE ZAVODA ZA PROSTORNO UREĐENJE  
VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE  
 
 
 
- mišljenje Javne ustanove Zavod za prostorno uređenje Vukovarsko - srijemske županije temeljem 

članka 107. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) da je Konačni 
prijedlog V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka usklađen sa Prostornim planom 
Vukovarsko - srijemske županije ("Službeni vjesnik" Vukovarsko - srijemske županije, broj 07/02, 
08/07, 09/07 - ispravak, 09/11, 19/14, 14/20, 05/21 - pročišćeni tekst, 22/21 i 25/21 - pročišćeni 
tekst) - klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-94/06-23-6 od 10. ožujka 2023. godine 
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SADRŽAJ ELABORATA  
 
 
 
U V O D 
 
ODREDBE ZA PROVEDBU 
 
GRAFIČKI DIO PLANA  
 
OBRAZLOŽENJE  
 
PRILOZI PLANA: 
 
 Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
 Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su poštivani u izradi Plana 
 Mišljenje nadležnog tijela za zaštitu okoliša  
 Zahtjevi nadležnih javnopravnih tijela za izradu plana  
 Izvješće o javnoj raspravi 
 Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 
 Sažetak za javnost 
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UVOD 
 
 
Temeljem članka 86. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), Gradsko 
vijeće Grada Otoka je 09. svibnja 2022. godine donijelo Odluku o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog 
plana uređenja Grada Otoka (objava: "Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 04/22 od 13. svibnja 2022.).1 
Odlukom o izradi utvrđena je pravna osnova i razlozi za izradu, obuhvat, ocjena stanja u prostoru, ciljevi i 
programska polazišta, način pribavljanja stručnih rješenja, popis javnopravnih tijela koja daju zahtjeve iz 
područja svog djelokruga, rokovi, te izvori financiranja.  
 
Gradsko vijeće Grada Otoka je 21. prosinca 2022. godine donijelo Odluku o izmjenama i dopunama 
Odluke o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka (objava: "Službeni vjesnik" 
Grada Otoka, broj 11/22 od 22. prosinca 2022. godine).2  
 
Temeljni dokument prostornog uređenja koji se mijenja je Prostorni plan uređenja Grada Otoka 
("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 07/06, 11/06, 11/09, 18/14, 13/15, 03/16 - 
pročišćeni tekst, 09/19 i 13/19 - pročišćeni tekst) koji utvrđuje programske i prostorne postavke za razvoj 
Grada Otoka. Nositelj izrade V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka je Upravni odjel za komunalno 
gospodarstvo i pravne poslove.  
 
Odluka o izradi V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka objavljena je u "Službenom vjesniku" Grada Otoka, te 
je o njenom donošenju obaviještena javnost na mrežnoj stranici Grada Otoka i kroz informacijski sustav 
Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine. 
 
 
Sukladno polazištima iz Odluke o izradi, V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka uključuju: 
- određivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru za nove sadržaje izvan građevinskih područja u 

svrhu uređenja i prezentacije prirodnih vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože (proširenje 
poučnih šetnica, šetnja kroz krošnje s visećim mostom, molovi i drvene kućice za sportski ribolov i 
drugo), 

- ukidanje obaveze izrade Urbanističkog plana uređenja "Čistine" i određivanje uvjeta provedbe 
zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje športsko - rekreacijske, ugostiteljsko - 
turističke i javne i društvene namjene (znanstveno - istraživački sadržaji) "Čistine" u skladu s 
odredbama članka 76. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju, 

- ukidanje obaveze izrade Urbanističkog plana uređenja "Virovi" i određivanje uvjeta provedbe zahvata 
u prostoru za izdvojeno građevinsko područje športsko rekreacijske zone s ugostiteljsko - turističkim 
sadržajima "Virovi" u skladu s odredbama članka 76. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju, 

- preispitivanje mogućnosti i utvrđivanje uvjeta za gradnju građevina za proizvodnu djelatnost 
(prerada mesa) na građevnoj čestici obiteljske stambene građevine u građevinskim područjima 
naselja, 

- usklađenje PPUG-a Otoka sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama koje na temelju članka 
90. Zakona o prostornom uređenju dostave nadležna javnopravna tijela.  

  

                                                      
1 Odluka Gradskog vijeća Grada Otoka o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka (klasa: 350-02/22-

01/05, urbroj: 2196-3-01/1-22-1 od 09. svibnja 2022. godine) 
2 Odluka Gradskog vijeća Grada Otoka o izmjenama i dopunama Odluke o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 

Grada Otoka (klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-3-01/1-22-17 od 21. prosinca 2022. godine) 
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Uredbom o informacijskom sustavu prostornog uređenja (NN 115/15) propisano je da se svi kartografski 
prikazi prostornih planova obavezno izrađuju na digitalnim kartografskim podlogama u HTRS96/TM 
sustavu. U postupku izrade V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka svi kartografski prikazi precrtani su na 
nove digitalne podloge koje je osigurao Grad Otok od Državne geodetske uprave. 
 
V. izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Grada Otoka nije obuhvaćeno usklađenje sa u 
međuvremenu donesenim zakonima i propisima, kao niti druge izmjene i dopune koje se ne odnose na 
programska polazišta iz Odluke o izradi. 
 
V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka izrađuju se sukladno odredbama: 

- Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), 
- Pravilnika o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 

standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04), te 
- ostalih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uređenja. 

 
 
Kako je Zakonom o zaštiti okoliša (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) propisano da se za planove 
jedinica lokalne samouprave obvezno provodi postupak u kojem se odlučuje o potrebi provedbe postupka 
ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš, Nositelj izrade je poslao službeni upit Službi za 
prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, Odsjeku za zaštitu okoliša i prirode Vukovarsko - srijemske 
županije, koji se očitovao da, u svrhu izbjegavanja umnožavanja strateške procjene, za izradu V. izmjena 
i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi 
strateške procjene utjecaja na okoliš, odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš. 3 
 
Budući da se na području Grada Otoka nalaze područja ekološke mreže Područje očuvanja značajno za 
vrste i stanišne tipove (POVS) HR2001414 "Spačvanski bazen" i Područje očuvanja značajno za ptice 
(POP) HR1000006 "Spačvanski bazen", a poglavito što se planirani sadržaji planiraju na području 
ekološke mreže, Nositelj izrade je temeljem članka 48. Zakona o zaštiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19 i 
127/19) nadležnom tijelu za zaštitu okoliša podnio zahtjev za provođenje postupka Prethodne ocjene 
prihvatljivosti za ekološku mrežu. Po provedenom postupku Služba za prostorno planiranje, gradnju i 
zaštitu okoliša, Odsjek za zaštitu okoliša i prirode Vukovarsko-srijemske županije 31. listopada 2022. 
godine donijela je rješenje da se, s obzirom na smještaj planiranih sadržaja, prethodnom ocjenom može 
isključiti mogućnost utjecaja V. izmjena i dopune PPUG-a Otoka na ciljeve očuvanja i cjelovitost područja 
ekološke mreže te nije potrebno provesti Glavnu ocjenu prihvatljivosti za ekološku mrežu.4  
 
 
U skladu s obvezom iz članka 90. Zakona o prostornom uređenju Upravni odjel za komunalno 
gospodarstvo i pravne poslove je, kao Nositelj izrade Plana, javnopravnim tijelima određenim posebnim 
propisima dostavio Odluku o izradi s pozivom za dostavu zahtjeva (podaci, smjernice i dokumenti).5  
 
Podatke, planske smjernice i dokumente iz područja svog djelokruga za potrebe izrade V. izmjena i 
dopuna PPUG-a Otoka u propisanom roku osigurali su: 
- MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Vukovaru (dopis klasa: 612-08/22-10/0188, urbroj: 532-05-02-19/2-22-2 od 06. lipnja 2022. godine) 
- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava za poljoprivredno zemljište, biljnu proizvodnju i tržište 

(dopis klasa: 350-02/22-01/290, urbroj: 525-06/196-22-2 od 10. lipnja 2022. godine) 
  

                                                      
3 VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, Odsjek za zaštitu okoliša i 

prirode (mišljenje klasa: 351-01/22-08/7, urbroj: 2196-14-01-22-2 od 25. travnja 2022. godine) 
4 VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, Odsjek za zaštitu okoliša i 

prirode (rješenje klasa: UP/I-352-05/22-02/02, urbroj: 2196-14-01-22-8 od 31. listopada 2022. godine) 
5 GRAD OTOK, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove (dopis klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-3-03/1-

22-2 od 19. svibnja 2022. godine) 
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- MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava za zaštitu prirode (dopis klasa: 352-

07/22-03/77, urbroj: 517-10-2-3-22-2 od 01. lipnja 2022. godine) 
- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša 

(dopis klasa: 350-01/22-02/1, urbroj: 2196-3-22-2 od 02. lipnja 2022. godine) 
- HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za pripremu, 

građenje i rekonstrukciju, Odjel za strateško planiranje (dopis klasa: 350-02/18-01/213, urbroj: 345-
400-440-442/516-22-07/DB od 14. lipnja 2022. godine) 

- UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 350-02/22-01/03, urbroj: 
2196-96-03/2-22-2 od 31. svibnja 2022. godine) 

- HŽ INFRASTRUKTURA d.o.o., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova (dopis 
broj i znak: 4815/22, 1.3.1. SK od 26. svibnja 2022. godine) 

- HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCUA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/22-
01/170, urbroj: 376-05-3-22-02 od 23. svibnja 2022. godine) 

- PLINARA ISTOCNE SLAVONIJE d.o.o. za distribuciju i opskrbu plinom (dopis urbroj: 1776/2022 od 08. 
lipnja 2022. godine) 

- VINKOVACKI VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o. (dopis znak: DOK20220607-0003 od 07. lipnja 2022.) 
- HRVATSKE ŠUME d.o.o. - Uprava šuma Podružnica Vinkovci, Odjel za ekologiju i zaštitu šuma (dopis 

klasa: VK/22-01/319, urbroj: 01-00-06/01-22-02 od 27. svibnja 2022. godine)  
- GRAD ŽUPANJA, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, prostorno uređenje i geodetske poslove 

(dopis klasa: 350-02/22-01/3, urbroj:2196-5-04/05-22-2 od 25. svibnja 2022. godine) 
 
 
Po pribavljanju zahtjeva javnopravnih tijela te analizi programskih postavki iz Odluke o izradi, stručni tim 
CPA izradio je elaborat: 
 

V. IZMJENE I DOPUNE  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA  

- Nacrt Prijedloga plana - 
 
 
Temeljem članka 95. Zakona o prostornom uređenju Gradonačelnik Otoka je utvrdio: 
 

V. IZMJENE I DOPUNE  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA  

- Prijedlog plana - 
 
i zadužio Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove Grada Otoka da objavi i provede 
javnu raspravu. Člankom 98. Zakona o prostornom uređenju propisan je javni uvid u prijedlog izmjena i 
dopuna dokumenata prostornog uređenja u trajanju od najmanje 8, ali ne više od 15 dana.  
 
Javna rasprava o Prijedlogu V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka provedena je u razdoblju od 16. do 24. 
veljače 2023. godine. Tijekom javne rasprave 20. veljače 2023. godine održano je javno izlaganje.  
 
 
Tijekom javne rasprave o Prijedlogu V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka dobivena su mišljenja, 
suglasnosti, odobrenja i drugi akti javnopravnih tijela određenih posebnim propisima: 
- HŽ - INFRASTRUKTURA d.o.o., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova (broj i 

znak: 1267/23; 1.3.1. SK od 16. veljače 2023. godine) 
- HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (klasa: 350-05/22-01/170, 

urbroj: 376-05-3-23-04 od 20. veljače 2023. godine) 
- UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO SRIJEMSKE ŽUPANIJE (klasa: 350-02/23-01/05, urbroj: 2196-96-

03/2-23-3 od 21. veljače 2023. godine) 
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- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZAŠTITE, PODRUČNI URED 

CIVILNE ZAŠTITE OSIJEK, SLUŽBA CIVILNE ZAŠTITE VUKOVAR (klasa: 350-02/22-01/89, urbroj: 
511-01-386-23-4 od 22. veljače 2023. godine) 

- HRVATSKE ŠUME d.o.o.,Uprava šuma Podružnica Vinkovci, Odjel za ekologiju i zaštitu šuma (klasa: 
VK/23-01/192, urbroj: 01-00-06/01-23-02 od 22. veljače 2023. godine) 

- JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (klasa: 
350-02/22-01/05 urbroj: 2196-94/06-23-3 od 24. veljače 2023. godine) 

- GRAD OTOK, Gradonačelnik (klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-3-02-23-34 od 24. veljače 2023.) 
- HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za pripremu, građenje i rekonstrukciju, Odjel za strateško planiranje 

(klasa: 350-02/15-01/13, urbroj: 345-400-440-441/516-23-14/DB od 24. veljače 2023. godine) 
 
Kako ostala javnopravna tijela nisu dostavila mišljenje, odnosno suglasnost u roku propisanom objavom 
javne rasprave, u smislu članka 101. Zakona o prostornom uređenju smatra se da je njihovo mišljenje, 
odnosno suglasnost dano i da je prijedlog Plana izrađen u skladu s danim zahtjevima. 
 
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove Grada Otoka je, u suradnji s CPA kao 
stručnim izrađivačem, pripremio Izvješće o javnoj raspravi o V. izmjenama i dopunama PPUG-a Otoka,6 
kojim su obrađene sve primjedbe i prijedlozi koje su u propisanom roku dali sudionici u javnoj raspravi.  
 
Na temelju Nacrta konačnog prijedloga Plana i Izvješća o javnoj raspravi tijelu Gradonačelnik Grada 
Otoka utvrdio je Konačni Prijedlog V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka. 
 
 
U skladu s odredbama članka 107. Zakona o prostornom uređenju, Upravni odjel za komunalno 
gospodarstvo i pravne poslove Grada Otoka je pribavio mišljenje Javne ustanove Zavod za prostorno 
uređenje Vukovarsko - srijemske županije da je Konačni prijedlog V. izmjena i dopuna Prostornog plana 
uređenja Grada Otoka usklađen sa Prostornim planom Vukovarsko - srijemske županije ("Službeni 
vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 07/02, 08/07, 09/07 - ispravak, 09/11, 19/14, 14/20, 05/21 
- pročišćeni tekst, 22/21 i 25/21 - pročišćeni tekst). 7 
 
 
Po provođenju procedure propisane Zakonom o prostornom uređenju, a na prijedlog Gradonačelnika 
 

V. IZMJENE I DOPUNE  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA  

 
usvojilo je 18. travnja 2023. godine Gradsko vijeće Grada Otoka. 
 
 
 

                                                      
6  GRAD OTOK, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove - Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu V. izmjena i 

dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka (klasa: 350-02/22-01/05, ur.broj: 2196-3-03/1-23-22 od 03. ožujka 2023. g.) 
7 Javna ustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (mišljenje klasa: 350-02/22-01/05, 

urbroj: 2196-94/06-23-6 od 10. ožujka 2023. godine) 
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Na temelju članka 109. i 113. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine", broj 153/13, 

65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), Odluke o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada 
Otoka ("Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 04/22 i 11/22) i članka 21. Statuta Grada Otoka ("Službeni 
vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 14/09, 04/13 i 06/18 i "Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 
02/20, 02/21 i 03/21 - pročišćeni tekst), Gradsko vijeće Grada Otoka na 20. sjednici održanoj 18. travnja 
2023. godine donosi 
 
 

ODLUKU  
o donošenju V. izmjena i dopuna  

Prostornog plana uređenja Grada Otoka  
 
 
I. OPĆE ODREDBE 
 

Članak 1. 
Ovom Odlukom donose se V. izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Otoka 

("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 07/06, 11/06, 11/09, 18/14, 13/15, 03/16 - 
pročišćeni tekst, 09/19 i 13/19 - pročišćeni tekst), u nastavku teksta: V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka.  

 
Članak 2. 

(1) Elaborat pod nazivom "V. izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Otoka" izradila 
je tvrtka Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, registrirana za obavljanje svih 
stručnih poslova prostornog uređenja. 

(2) Sastavni dio ove Odluke je elaborat iz stavka 1. ovog članka koji se sastoji od: 
1. TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU 
2. GRAFIČKI DIO PLANA - kartografski prikazi: 

1.  KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  mj. 1:25.000 
2.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI 

2.A.  Promet; Pošta i telekomunikacije mj. 1:25.000 
2.B.  Energetski sustav mj. 1:25.000 
2.C.  Vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda  
 voda i gospodarenje otpadom mj. 1:25.000 
2.D.  Uređenje vodotoka i voda; Melioracijska odvodnja mj. 1:25.000 

3.  UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA mj. 1:25.000 
4.  GRAĐEVINSKA PODRUČJA NASELJA 

4.A.  Građevinsko područje naselja Otok mj. 1:5.000 
4.B.  Građevinsko područje naselja Komletinci mj. 1:5.000 

5.  IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "ČISTINE"  
 - Detaljniji uvjeti provedbe mj. 1:2.000 
6.  IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI"  
 - Detaljniji uvjeti provedbe mj. 1:2.000 

3. OBRAZLOŽENJE  
4. PRILOZI PLANA 

 
 
II. ODREDBE ZA PROVEDBU 

 
Članak 3. 

U Odluci o donošenju Prostornog plana uređenja Grada Otoka u članku 8. stavak 1. mijenja se i 
glasi:  

"(1) Posebnim propisom, odnosno dokumentom prostornog uređenja državne razine određeni su 
zahvati u prostoru od važnosti za Republiku Hrvatsku." 
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Članak 4. 

Članak 9. mijenja se i glasi:  
"Posebnim propisom, odnosno dokumentom prostornog uređenja područne (regionalne) razine 

određeni su zahvati u prostoru od važnosti za Županiju." 
 

Članak 5. 
(1) U članku 13. pod naslovom: "A. Proizvodne građevine" dodaje se nova alineja A.3. koja glasi:  
"A.3.  Proizvodne građevine (prerada mesa i slično) koje se grade na građevnoj čestici uz 

obiteljske stambene građevine." 
(2) Pod naslovom B.1.2. "Građevine s potencijalnim izvorima zagađenja" u alineji 2. brišu se 

riječi: "i pušnice". 
 

Članak 6. 
(1) U članku 14. u stavku 1. poslije riječi: "(staklenici i plastenici)" dodaje se zarez i riječi: 

"proizvodne građevine za preradu mesa i slično". 
(2) U stavku 3. dodaje se rečenica: "Iznimno, ukoliko se postojeća legalizirana građevina nalazi 

na udaljenosti od međe manjoj od propisane, moguće je prilikom rekonstrukcije na dograđenom i/ili 
nadograđenom dijelu zgrade zadržati postojeću udaljenost od međe ali se ta udaljenost ne smije 
smanjivati." 

 
Članak 7. 

U članku 15. u stavku 4. poslije riječi: "Građevine s potencijalnim izvorima zagađenja" dodaju se 
riječi: "navedene pod točkom B.1.2. ove Odluke". 

 
Članak 8. 

(1) U članku 16. u stavku 1. u alineji 3. u zagradi prije riječi: "mlinovi" dodaju se riječi: "prerada 
mesa,". 

(2) U stavku 2. u alineji 1. broj: "1.000 m²" zamjenjuju se brojem: "800 m²". Alineja 6. se briše. 
Alineje 7., 8. i 9. postaju nove alineje 6., 7. i 9. 

 
Članak 9. 

U članku 19. u stavku 1. broj: "20,0" zamjenjuje se brojem: "10,0". 
 

Članak 10. 
U članku 31. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:  
"(3) Iznimno, gospodarske, proizvodne i poslovne građevine kao i građevine namijenjene za 

poljoprivrednu djelatnost bez izvora zagađenja koje se grade na građevnoj čestici obiteljske stambene 
građevine iz članka 13. ove Odluke mogu se graditi uz među, pri čemu se na dijelu građevine na međi 
mora izvesti vatrobrani zid koji nadvisuje krovnu plohu 30 cm i nagib krova ne smije biti prema toj međi." 

 
Članak 11. 

Naslov poglavlja 2.3.1. "GRAĐEVINE KOJE SE MOGU GRADITI U GRAĐEVINSKIM PODRUČJIMA 
IZDVOJENIM OD GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA" mijenja se i glasi: 2.3.1. "GRAĐEVINE KOJE SE 
MOGU GRADITI U IZDVOJENIM GRAĐEVINSKIM PODRUČJIMA IZVAN NASELJA". 

 
Članak 12. 

(1) U članku 46. stavak 1. mijenja se i glasi: 
"(1) PPUG-om Otoka određena su izdvojena građevinska područja izvan naselja: 
- Gospodarska poslovna zona "Otok" 
- Poduzetnička zona "Otok II" 
- Zona gospodarske namjene sjeverno od naselja Otok 
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- Zona gospodarske namjene za poljoprivrednu djelatnost (površina za gradnju građevina za 
uzgoj stoke - farmi), sjeverozapadno od naselja Otok 

- Zona gospodarske namjene za poljoprivrednu djelatnost (površina za gradnju građevina za 
uzgoj stoke - farmi), sjeverno od naselja Komletinci 

- Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja "Čistine" 
- Izdvojeno građevinsko područje izvan naselja "Virovi" 
- Groblje "Komletinci" 
(2) U stavku 2. zarez i riječi: "odnosno gdje je to propisano točkom 9.1. ove Odluke dokumentom 

prostornog uređenja užeg područja" se brišu. 
(3) U stavku 3. riječi: "(izvan građevinskih područja naselja)" zamjenjuju se riječima: 

"gospodarske namjene".  
(4) Dodaje se novi stavak 5. koji glasi:  
"(5) Na izdvojenim građevinskim područjima izvan naselja iz stavka 1. ovog članka nije moguće 

planirati stambenu namjenu." 
 

Članak 13. 
Iza članka 46. dodaju se novi podnaslovi 2.3.1.1. i 2.3.1.2. i novi članci 46.a. i 46.b. koji glase:  

 
"2.3.1.1.  POSEBNI UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U PROSTORU U IZDVOJENOM 

GRAĐEVINSKOM PODRUČJU IZVAN NASELJA "ČISTINE" 
 

Članak 46.a. 
(1) PPUG-om Otoka određeni su uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko 

područje izvan naselja športsko - rekreacijske, ugostiteljsko - turističke i javne i društvene (znanstveno - 
istraživački sadržaji) namjene "Čistine". 

(2) Područje obuhvata izdvojenog građevinskog područja izvan naselja "Čistine" određeno je na 
kartografskom prikazu broj 5. IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "ČISTINE" - 
Detaljniji uvjeti provedbe". 

(3) U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" moguće je graditi i uređivati: 
a) na kčbr. 4130/1 k.o. Otok: 
- ETNO PARK "JOSIP LOVRETIĆ" (tradicionalno seosko imanje prema motivima iz knjige Josipa 

Lovretića) - replika Suvare, replika šokačkog stana, pašnjak s objektima za stoku i drugo, 
- Info centar "Čistine" u funkciji znanstveno - istraživačkog rada, te edukacije, nadzora i 

promocije zaštite prirode sa prostorom za prijem posjetitelja, dvoranom za sastanke i 
prezentaciju sadržaja i zanimljivosti Čistina i Spačvanskog šumskog bazena te sa pratećim 
poslovnim, ugostiteljskim, uslužnim, sanitarnim i pomoćnim sadržajima, 

- Auto kamp "Čistine" sa prostorom za parkiranje kamp prikolica i šatora te pratećom 
infrastrukturom i pratećim sadržajima, 

- Izviđački kamp "Čistine" sa pratećim sadržajima, 
- Manji hipodrom - prostor za održavanje konjičkih natjecanja, građevina (staja) i otvoreni 

prostori za smještaj konja tijekom natjecanja, 
- Moto centar - uređenje prostora za motociklističke manifestacije, 
- Otvorena pozornica za održavanje koncerata i različitih skupova 
b) na kčbr. 4130/1 ili na kčbr. 4130/3 k.o. Otok: 
- Panoramski toranj za razgled Spačvanskog šumskog bazena 
(4) Osim navedenih građevina i sadržaja, u izdvojenom građevinskom području izvan naselja 

"Čistine" mogu se graditi i uređivati: 
- manje prateće sporedne namjene u funkciji osnovne namjene koje se mogu izvoditi samo 

nakon ili uz privođenje prostora osnovnoj namjeni u to u površini do najviše 25% površine 
osnovne namjene, 

- ostale površine za šport i rekreaciju na otvorenom, 
- interne pješačke i prometne površine, površine za promet u mirovanju i slično. 
(5) Gradnja novih građevina moguća je pod sljedećim uvjetima: 
- najveća izgrađenost građevne čestice je 30% 
- na građevnoj čestici može se graditi jedna ili više građevina, 
- prateći i pomoćni sadržaji mogu biti u građevnoj cjelini osnovne građevine ili odvojeno kao 

posebne pomoćne građevine, 
- najmanja udaljenost građevina od regulacijskog pravca je 5,0 m, 
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- najmanja međusobna udaljenost građevina je H1/2 + H2/2, pri čemu je H visina građevine od 
kote uređenog terena do vijenca, 

- najveći broj etaža građevina je 2 nadzemne etaže (prizemlje + 1 kat i/ili potkrovlje), uz 
mogućnost gradnje podruma, 

- visina vijenca građevine ne smije prelaziti visinu od 10,0 od kote uređenog terena,  
- iznimno, visina panoramskog tornja nije ograničena i odredit će se projektnom 

dokumentacijom u skladu s posebnim uvjetima nadležnih tijela, 
- dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slični dijelovi građevine unutar kojih se ne 

nalaze zatvorene prostorije ne uračunavaju se u visinu građevine, 
- krovišta moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha između 30° i 45°, iznimno, kod replika 

izvornih kuća nagib krova može biti i veći, ali ne veći od 50°, 
- arhitektonsko oblikovanje pročelja i krovišta, te građevinski materijali moraju biti u skladu s 

krajolikom i tradicionalnim načinom gradnje, 
- najmanje 40% građevne čestice mora biti zelena površina (prirodno tlo) uređena kao 

parkovno - pejzažno i/ili prirodno zelenilo, pri čemu u zelenu površinu na građevnoj čestici 
ulaze i prirodne travnate površine športskih terena i igrališta na otvorenom, 

- u skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove građevne čestice moguće je ograditi. 
(6) Način i uvjeti priključenja na prometnu površinu određen je kartografskim prikazom broj 5. 

IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE "ČISTINE" - Detaljniji uvjeti provedbe". 
(7) U izdvojenom građevinskom području "Čistine" potrebno je osigurati potreban broj 

parkirališnih mjesta u skladu s odredbama PPUG-a Otoka i posebnim propisima. 
(8) Svi sadržaji u javnom korištenju moraju biti pristupačni osobama s invaliditetom i smanjene 

pokretljivosti sukladno odredbama posebnog propisa. Iznimno, ako se za replike izvornih kuća u prostoru 
Etno parka ne mogu osigurati propisani elementi pristupačnosti, a da se ne naruši njihova autentičnost, 
dopušteno je odstupiti od propisanih elemenata pristupačnosti, pri čemu je o navedenom potrebno 
obavijestiti posjetitelje. 

(9) Odvodnja mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa pročišćavanjem. 
(10) Građevna čestica mora imati osiguran priključak na elektroenergetsku mrežu, mrežu 

elektroničkih komunikacija, vodoopskrbni sustav, te odvodnju oborinskih i otpadnih voda. Priključivanje 
na infrastrukturnu mrežu obavlja se na način propisan od nadležnog distributera. 

(11) U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" moguća je gradnja isključivo 
građevina i sadržaja kojima se mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša. 

(12) Građevine se moraju projektirati i graditi sukladno važećim propisima glede zaštite od 
požara, zaštite na radu i drugim propisima, uz primjenu odgovarajućih materijala. 
 
 
2.3.1.2.  POSEBNI UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U PROSTORU U IZDVOJENOM 

GRAĐEVINSKOM PODRUČJU IZVAN NASELJA "VIROVI" 
 

Članak 46.b. 
(1) PPUG-om Otoka određeni su uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko 

područje izvan naselja Športsko rekreacijske zone s ugostiteljsko - turističkim sadržajima "Virovi". 
(2) Područje obuhvata izdvojenog građevinskog područja "Virovi" određeno je na kartografskom 

prikazu broj 6. IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI" - Detaljniji uvjeti 
provedbe". 

(3) U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" izgrađen je Bioekološko - 
edukacijski centar "Otočki Virovi" u funkciji nadzora, istraživačkog i znanstvenog rada, te edukacije i 
promocije zaštite prirode i biološke raznolikosti. Sadržaji bioekološko - edukacijskog centra uključuju: 
multimedijsku dvoranu, smještajne kapacitete, restoran te ostale poslovne, ugostiteljsko turističke i 
prateće sadržaje. 

(4) U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" moguće je graditi i uređivati: 
- građevine u funkciji znanstveno - istraživačkog rada, te edukacije, nadzora i promocije zaštite 

prirode sa pratećim poslovnim, ugostiteljskim, uslužnim, sanitarnim i pomoćnim sadržajima, 
- ugostiteljsko - turističke građevine sa pratećim i pomoćnim sadržajima, 
- sportske terene i rekreativne sadržaje (tereni za odbojku, tenis, mali nogomet i drugo) sa 

pratećim sadržajima; 
- dječje igralište; 
- repliku šokačkog stana 
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- manje prateće sporedne namjene u funkciji osnovne namjene koje se mogu izvoditi samo 
nakon ili uz privođenje prostora osnovnoj namjeni u to u površini do najviše 25% površine 
osnovne namjene, 

- ostale površine za šport i rekreaciju na otvorenom, 
- interne pješačke i prometne površine, površine za promet u mirovanju i slično. 
(5) Gradnja novih građevina moguća je pod sljedećim uvjetima: 
- najveća izgrađenost građevne čestice je 30% 
- na građevnoj čestici može se graditi jedna ili više građevina, 
- prateći i pomoćni sadržaji mogu biti u građevnoj cjelini osnovne građevine ili odvojeno kao 

posebne pomoćne građevine, 
- najmanja udaljenost građevina od regulacijskog pravca je 5,0 m, 
- najmanja međusobna udaljenost građevina je H1/2 + H2/2, pri čemu je H visina građevine od 

kote uređenog terena do vijenca, 
- najveći broj etaža građevina je 2 nadzemne etaže (prizemlje + 1 kat i/ili potkrovlje), uz 

mogućnost gradnje podruma, 
- visina vijenca građevine ne smije prelaziti visinu od 10,0 od kote uređenog terena, 
- dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slični dijelovi građevine unutar kojih se ne 

nalaze zatvorene prostorije ne uračunavaju se u visinu građevine, 
- krovišta moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha između 30° i 45°, 
- arhitektonsko oblikovanje pročelja i krovišta, te građevinski materijali moraju biti u skladu s 

krajolikom i tradicionalnim načinom gradnje, 
- najmanje 40% građevne čestice mora biti zelena površina (prirodno tlo) uređena kao 

parkovno - pejzažno i/ili prirodno zelenilo, pri čemu u zelenu površinu na građevnoj čestici 
ulaze i prirodne travnate površine športskih terena i igrališta na otvorenom, 

- u skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove građevne čestice moguće je ograditi. 
(6) Način i uvjeti priključenja na prometnu površinu određen je kartografskim prikazom broj 6. 

IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI" - Detaljniji uvjeti provedbe". 
(7) U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" potrebno je osigurati potreban 

broj parkirališnih mjesta u skladu s odredbama PPUG-a Otoka i posebnim propisima. 
(8) Svi sadržaji u javnom korištenju moraju biti pristupačni osobama s invaliditetom i smanjene 

pokretljivosti sukladno odredbama posebnog propisa. 
(9) Odvodnja mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa pročišćavanjem. 
(10) Građevna čestica mora imati osiguran priključak na elektroenergetsku mrežu, mrežu 

elektroničkih komunikacija, vodoopskrbni sustav, te odvodnju oborinskih i otpadnih voda. Priključivanje 
na infrastrukturnu mrežu obavlja se na način propisan od nadležnog distributera. 

(11) U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" moguća je gradnja isključivo 
građevina i sadržaja kojima se mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša i koje su prihvatljive za 
ekološku mrežu, te ih je potrebno prilagoditi prostoru kako bi se maksimalno zadržala prirodna staništa, 
odnosno planirati ekološki prihvatljive oblike svih aktivnosti s ciljem očuvanja ciljnog stanišnog tipa 91E0* 
Aluvijalne šume. 

(12) Građevine se moraju projektirati i graditi sukladno važećim propisima glede zaštite od 
požara, zaštite na radu i drugim propisima, uz primjenu odgovarajućih materijala." 

 
Članak 14. 

(1) U članku 61. stavci 2. i 3. se brišu. 
(2) Stavci 4. i 5. postaju novi stavci 2. i 3. 
(3) U stavku 6. koji postaje novi stavak 4. broj: "4,0" zamjenjuje se brojem: "2.". 
 

Članak 15. 
Iza članka 61.a. dodaje se novi podnaslov 2.3.1.6. i novi članak 61.b. koji glase:  

 
"2.3.1.6. Zahvati u prostoru u funkciji uređenja i prezentacije 

prirodnih vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože 
 

Članak 61.b. 
(1) PPUG-om Otoka planirani su zahvati u prostoru izvan građevinskih područja u svrhu uređenja 

i prezentacije prirodnih vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože. Smještaj u prostoru i tehničko 
rješenje zahvata u prostoru iz ovog članka definirat će se posebnim projektima ovisno o stanju u prostoru 
i u skladu s posebnim uvjetima nadležnih tijela (Hrvatske šume, Hrvatske vode i drugi). 
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(2) Zapadno od izdvojenog građevinskog područja "Čistine" (izvan područja ekološke mreže) 
planirano je: 

- uređenje poučnih šetnica (nasipavanje i/ili drvene šetnice), 
- postava razgledišta ili sjenica sa promatračnicama za floru i faunu (ptice, mrijest šarana i 

slično) na kčbr. 4132 i 4135 k.o.Otok, 
- uređenje razgledišne točke za promatranje ptica na tzv. grudobranu na kčbr. 4136 k.o.Otok, 
- izgradnja malih drvenih ribičkih nadstrešnica na nasipima uz vodotok rječice Spačva, 
- uređenje starog korita rijeke Spačve (šetnice, premošćenja, odmorišta, informacijske točke i 

slično), 
- s obje strane vodotoka Spačva: pristaništa za izletnički brod na solarni pogon, drvene čamce, 

kanue, kajake i slično, 
(3) Uz široj zoni uz vodotok Virovi (u području ekološke mreže) planirano je: 
- uređenje adrenalinskog parka prema posebnom programu - staza u krošnjama, trampolin 

park u mrežama, bosa staza, penjačka stijena, avanturističke igre na otvorenom i slično, te 
manji prateći objekt površine do 16,0 m² za blagajnu, sanitarni čvor, skladištenje opreme i 
nadstrešnicom površine do 16,0 m² za team building, okupljanje i slično (dvije alternativne 
lokacije ucrtane su u kartografski prikaz broj 1.), 

- uređenje i proširenje poučnih šetnica (spajanje postojećih šetnica), 
- šetnica kroz krošnje uz vodotok Virovi, 
- viseći most na vodotoku Virovi i/ili Spačva, 
- ZIP line preko vodotoka Virovi kod tzv. "Šumarske kuće" koji povezuje poučne šetnice i 

šetnice kroz krošnje s manjim pratećim objektom površine do 16,0 m² i nadstrešnica površine 
do 16,0 m² za spremanje sigurnosne opreme, 

- pristaništa za izletnički brod na solarni pogon: kod Bioekološko - edukacijskog centra na 
Virovima, kod brane na Virovima i uz vodotok Spačva na Čistinama, 

- nova riječna marina pored postojećeg pristaništa na Virovima - broj vezova odredit će se 
prema posebnom programu, 

- pristaništa za drvene čamce, kanue, kajake i slično - s obje strane vodotoka Virovi kod 
Bioekološko - edukacijskog centra i kod Virgrada, 

- uređenje izdvojenih športsko rekreacijskih sadržaja u tzv. šumskim džepovima omeđenim 
vodotokom Virovi i cestom koja povezuje zone "Virovi" i "Čistine", 

- izgradnja drvenih molova i malih drvenih ribičkih nadstrešnica za pecanje i sportski ribolov uz 
vodotok Virovi, 

- produžetak i uređenje šetnice od Bioekološko - edukacijskog centra do Čistina, te uređenje 
novih šetnica po uzoru na postojeće poučne šetnice (detalji drvenih premošćenja, sjenice za 
posjetitelje, te odvojci za razgledišta, odmorišta, informacijske točke i slično), 

- obnova vodenice kod brane na vodotoku Virovi, 
- drveni mostovi koji povezuju postojeće i planirane poučne šetnice na starom toku Spačve, na 

ušću Virova uz Spačvu, na vodotoku Virovi 
(4) U zaštićenom području Posebnog rezervata šumske vegetacije "Šuma Lože" planirano je 

uređenje šetnice kroz krošnje s visećim mostom na vodotoku Virovi, duljina i točan položaj koje će se 
definirati posebnim projektom ovisno o stanju u prostoru i u skladu s posebnim uvjetima nadležnih tijela. 

(5) Posebnom studijom odredit će se šetnice i drveni mostovi iz ovog članka koji moraju biti 
dimenzionirani na način da osiguraju prometovanje električnog vlakića za posjetitelje. 

(6) Gradnja građevina i uređenje sadržaja iz ovog članka moguća je isključivo u skladu s 
odredbama posebnih propisa i uz osiguranje propisanih mjera zaštite okoliša i prirode te prihvatljivosti za 
ekološku mrežu." 

 
Članak 16. 

U članku 63. stavak 1. mijenja se i glasi: 
"(1) PPUG-om Otoka planira se uređenje izdvojenih građevinskih područja gospodarske namjene: 
- Gospodarska poslovna zona "Otok" 
- Poduzetnička zona "Otok II" 
- Zona gospodarske namjene sjeverno od naselja Otok 
- Zona gospodarske namjene za poljoprivrednu djelatnost (površina za gradnju građevina za 

uzgoj stoke - farmi), sjeverozapadno od naselja Otok 
- Zona gospodarske namjene za poljoprivrednu djelatnost (površina za gradnju građevina za 

uzgoj stoke - farmi), sjeverno od naselja Komletinci" 
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Članak 17. 

(1) U članku 68. stavak 3. mijenja se i glasi: 
"(3) PPUG-om Otoka izvan građevinskih područja naselja planira se uređenje izdvojenog 

građevinskog područja športsko-rekreacijske, ugostiteljsko-turističke i javne i društvene (znanstveno-
istraživački sadržaji) namjene "Čistine"." 

 (2) Stavak 4. mijenja se i glasi: 
"(4) PPUG-om Otoka planira se uređenje izdvojenog građevinskog područja Športsko rekreacijske 

zone s ugostiteljsko - turističkim sadržajima "Virovi"." 
(3) Stavak 5. se briše. 
 

Članak 18. 
(1) U članku 74. stavci 6. i 7. se brišu. 
(2) Stavak 8. postaje novi stavak 6. 
 

Članak 19. 
U članku 77.a. stavak 2. se briše. 
 

Članak 20. 
Iza članka 92. dodaje se novi podnaslov 5.1.5. i novi članak 92.a. koji glase:  

 
"5.1.5.  RIJEČNI PROMET 

 
Članak 92.a. 

(1) Na vodotocima Bosut, Spačva i Virovi moguće je prema posebnom programu uređivati 
pristaništa za izletnički brod u svrhu prezentacije prirodnih vrijednosti. 

(2) Pored postojećeg pristaništa na Virovima planirana je gradnja riječne marine, broj vezova 
odredit će se prema posebnom programu. 

(3) Na svim vodotocima gdje to profil vodnog puta dopušta, moguće je uređivati manja 
pristaništa za čamce, kanue, kajake i slično.  

(4) U sklopu planiranog pristaništa na Bosutu moguće je prema posebnom programu planirati 
gradnju riječne marine. 

(5) Za gradnju i uređenje objekata iz ovog članka potrebno je pribaviti posebne uvjete Hrvatskih 
voda i ostalih nadležnih javnopravnih tijela, pri čemu je naročito potrebno primjenjivati mjere sprečavanja 
nepovoljnih utjecaja na okoliš odnosno prihvatljivosti za ekološku mrežu." 

 
Članak 21. 

Redni broj podnaslova "5.1.5. POŠTA I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE" mijenja se i glasi: "5.1.6. 
POŠTA I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE". 

 
Članak 22. 

U članku 115. u stavcima 1. i 2. riječi: "PPUO-om Otok" zamjenjuju se riječima: "PPUG-om 
Otoka".  

 
Članak 23. 

U članku 116. stavci 1., 2. i 3. mijenjaju se i glase:  
"(1) Zaštićena (registrirana) kulturna dobra na području Grada Otoka su: 

ARHEOLOŠKA: 
- Otok, "Gradina", prapovijesno nalazište, obuhvaća k.č.br. 3779, 3780, 3781 k.o. Otok (Z-

4915) 
- "Virgrad", srednjovjekovno nalazište između Otoka i Bošnjaka, koje obuhvaća k.č.br. 

2736, 2742, 2747 k.o. Komletinci i k.č.br. 10218/1 k.o. Bošnjaci (Z-4975) 
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SAKRALNA: 
- Otok, inventar crkve sv. Antuna Padovanskog (sačuvani povijesni inventar), pokretno 

kulturno dobro (Z-7161) 
- Komletinci, Grobljanska kapela Blažene djevice Marije, dio k.č.br. 1667 (Z-7172) 
ETNOLOŠKA: 
- Otok, Suvara, mlin na konjski pogon, ul. V. Nazora 49 (Z-365) 
- Otok, Privatna zbirka etnografskih i kulturno - povijesnih predmeta u vlasništvu Josipa 

Bašića, ul. Gradinci 44 (Z-2983) 
- Komletinci, Tradicijska kuća s okućnicom, Vladimira Nazora 26, k.č.br. 216 (Z-7589) 
MEMORIJALNA: 
- Komletinci - Spomen groblje 3000 boraca (R-347) 
NEMATERIJALNA: 
- Komletinci, Proljetni godišnji ophod "Filipovčice" (Z-5407) 

 (2) Preventivno zaštićeno kulturno dobro na području Grada Otoka je: 
SAKRALNA: 
- Komletinci, crkva Bezgrešnog začeća Blažene Djevice Marije (P-6304) 

 (3) Evidentirana kulturna dobra lokalnog značenja na području Grada Otoka su: 
ARHEOLOŠKA  
- Otok, u mjestu, prapovijesno nalazište - nepoznata točna lokacija  
- Otok, Skorotinci, srednjovjekovno arheološko nalazište - šire područje gospodarske zone 
- Otok, Ul. J.Kozarca - Drinje i Visoke njive, prapovijesno arheološko nalazište  
- Otok, Ul. J.Kozarca 11 - Gradina, prapovijesno arheološko nalazište 
- Komletinci, Groblje, prapovijesno arheološko nalazište 
- Komletinci, Strugovi, antičko nalazište  
MEMORIJALNI SPOMENICI 
- Otok - Spomenik palim hrvatskim zrakoplovcima - autor ak. slikar Branko Vujanović  
- Komletinci - Spomenik palim hrvatskim vojnicima i civilima u Domovinskom ratu - autor 

ak. slikar Branko Vujanović  
SPOMENICI U JAVNOM PROSTORU - BISTE 
- Otok - Spomen bista hrvatskom književniku Josipu Kosoru  
- Spomen bista hrvatskom etnografu Josipu Lovretiću" 

 
Članak 24. 

Iza članka 119. dodaje se novi članak 119.a. koji glase:  
 

Članak 119.a. 
"(1) PPUG-om Otoka kao kulturna dobra lokalnog značaja zaštićeni su:  
- bista Franje Tuđmana, prvog hrvatskog predsjednika, koja se nalazi u spomen parku na Trgu 

kralja Tomislava u Otoku i 
- bista Emerika Gašića, svećenika i povjesničara, koja se nalazi na Trgu Emerika Gašića u 

Komletincima. 
 (2) Na predmetna dobra primjenjuje se Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara i svi drugi 

propisi koji se odnose na kulturna dobra." 
 

Članak 25. 
(1) U članku 122.a. u stavku 1. iza riječi: "Korištenje i namjena površina" dodaju se riječi: "ili u 

gospodarskoj zoni (Poduzetnička zona "Otok")". 
(2) U stavku 4. iza riječi "će se privesti gospodarskoj ili komunalno servisnoj namjeni" dodaje se 

zarez i riječi: "što uključuje i mogućnost gradnje sunčane elektrane, i to". Iza riječi "moguć je smještaj 
reciklažnog dvorišta" dodaju se riječi: "i/ili gradnja sunčane elektrane". 

 
Članak 26. 

(1) U članku 140. u stavku 1. alineje 3. i 4. se brišu. Alineja 5. postaje nova alineja 3. 
(2) Stavak 5. se briše. 
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Članak 27. 

U članku 143. dodaje se novi stavak 5. koji glasi:  
"(3) Iznimno, prilikom rekonstrukcije i prenamjene građevina iz stavka 2. ovog članka na 

građevinskoj čestici čija izgrađenost veća od dozvoljene dozvoljava se dogradnja vanjskog stubišta za 
pristup prenamijenjenim sadržajima." 
 
 
 
III. ZAVRŠNE ODREDBE 

 
Članak 28. 

(1) Stupanjem na snagu ove Odluke svi kartografski prikazi u elaboratu Prostornog plana 
uređenja Grada Otoka zamjenjuju se kartografskim prikazima iz elaborata "V. izmjene i dopune 
Prostornog plana uređenja Grada Otoka" iz članka 2. stavak 2. ove Odluke.  

(2) Stupanjem na snagu ove Odluke elaboratu Prostornog plana uređenja Grada Otoka dodaju se 
kartografski prikazi broj 5. i 6. iz članka 2. stavak 2. ove Odluke.  

(3) U slučaju neusklađenosti sadržaja kartografskih prikaza koji nisu mijenjani u elaboratu 
Prostornog plana uređenja Grada Otoka i kartografskih prikaza u elaboratu V. izmjena i dopuna PPUG-a 
Otoka primjenjivat će se kartografski prikazi ovog Plana. 
 

Članak 29. 
(1) V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka izrađene su u 5 (pet) izvornika ovjerenih pečatom 

Gradskog vijeća Grada Otoka i potpisom predsjednika Gradskog vijeća Grada Otoka. 
(2) Jedan primjerak izvornika V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka čuva se u Upravnom odjelu za 

komunalno gospodarstvo i pravne poslove Grada Otoka. 
(3) Po jedan izvornik V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka zajedno s ovom Odlukom dostavlja se: 

1. Ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine Republike Hrvatske 
2. Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uređenje Vukovarsko - srijemske županije 
3. Službi za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša Vukovarsko - srijemske županije  
4. Pismohrani Grada Otoka. 

(4) U skladu s odredbama posebnog propisa svatko ima pravo uvida u dokumentaciju V. izmjena i 
dopuna PPUG-a Otoka. 

(5) Uvid u V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka može se obaviti u Upravnom odjelu za komunalno 
gospodarstvo i pravne poslove Grada Otoka, Trg kralja Tomislava 6a i na službenoj mrežnoj stranici 
Grada Otoka. 

 
Članak 30. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Službenom vjesniku" Grada Otoka.  
 
 
 

KLASA:   352-02/22-01/05 
URBROJ:  2196-3-01/1-23-44 
Otok,   18. travnja 2023. godine 
 
 

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEĆA 
 

Stjepan Topalović 
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GRAFIČKI DIO PLANA: 
 
 
1.  KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA     mj. 1:25.000 
 
2.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI 

2.A.  Promet; Pošta i telekomunikacije    mj. 1:25.000 
2.B.  Energetski sustav       mj. 1:25.000 
2.C.  Vodoopskrba, odvodnja otpadnih  
  voda i gospodarenje otpadom     mj. 1:25.000 
2.D.  Uređenje vodotoka i voda; Melioracijska odvodnja  mj. 1:25.000 

 
3.  UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA  mj. 1:25.000 
 
4.  GRAĐEVINSKA PODRUČJA NASELJA 

4.A.  Građevinsko područje naselja Otok    mj. 1:5.000 
4.B.  Građevinsko područje naselja Komletinci   mj. 1:5.000 

 
5.  IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "ČISTINE"  
 - Detaljniji uvjeti provedbe      mj. 1:5.000  
 
6.  IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI"  
 - Detaljniji uvjeti provedbe      mj. 1:5.000  
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V. IZMJENE I DOPUNE  
PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA  
 
 
 
 
Uvod 
 
Prostorni plan uređenja Grada Otoka ("Službeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske županije, broj 07/06, 
11/06, 11/09, 18/14, 13/15, 03/16 - pročišćeni tekst, 09/19 i 13/19 - pročišćeni tekst) uređuje svrhovitu 
organizaciju, korištenje i namjenu prostora te uvjete za uređenje, unaprjeđenje i zaštitu prostora.  
 
PPUG-om Otoka propisuju se uvjeti za građenje građevina i provedbu drugih zahvata u prostoru u skladu 
s kojima se izdaju provedbeni akti kao i smjernice za izradu prostornih planova užih područja. Osim 
navedenog, člankom 76. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju omogućeno je da prostorni plan 
uređenja grada za dijelove građevinskog područja, za koje se prema Zakonu obvezno donosi urbanistički 
plan uređenja, može propisivati uvjete provedbe zahvata u prostoru s detaljnošću propisanom za 
urbanistički plan uređenja. 
 
Slijedom navedenog, obuhvat V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka utvrđen 
Odlukom o izradi ("Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 04/22 i 11/22) odnosi se na: 

- određivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru za nove sadržaje izvan građevinskih područja u 
svrhu uređenja i prezentacije prirodnih vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože (proširenje 
poučnih šetnica, šetnja kroz krošnje s visećim mostom, molovi i drvene kućice za sportski ribolov 
i drugo), 

- ukidanje obaveze izrade Urbanističkog plana uređenja "Čistine" i određivanje uvjeta provedbe 
zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje športsko - rekreacijske, ugostiteljsko - 
turističke i javne i društvene namjene (znanstveno - istraživački sadržaji) "Čistine" u skladu s 
odredbama članka 76. Zakona o prostornom uređenju, 

- ukidanje obaveze izrade Urbanističkog plana uređenja "Virovi" i određivanje uvjeta provedbe 
zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje športsko rekreacijske zone s ugostiteljsko - 
turističkim sadržajima "Virovi" u skladu s odredbama članka 76. Zakona o prostornom uređenju, 

- preispitivanje mogućnosti i utvrđivanje uvjeta za gradnju građevina za proizvodnu djelatnost 
(prerada mesa) na građevnoj čestici obiteljske stambene građevine u građevinskim područjima, 

- usklađenje PPUG-a Otoka sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama koje na temelju 
članka 90. Zakona o prostornom uređenju dostave nadležna javnopravna tijela.  

 
Navedene izmjene biti će ugrađene u V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka samo ako pojedinačno ili 
kumulativno nemaju moguć značajan utjecaj na okoliš i ekološku mrežu.  
 
V. izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Grada Otoka nisu obuhvaćene izmjene i dopune 
koje se ne odnose na programska polazišta iz Odluke o izradi, što uključuje usklađenje sa Prostornim 
planom Vukovarsko - srijemske županije, te u međuvremenu donesenim zakonima i propisima. 
 
Uredbom o informacijskom sustavu prostornog uređenja (NN 115/15) propisano je da se svi kartografski 
prikazi prostornih planova obavezno izrađuju na digitalnim kartografskim podlogama u HTRS96/TM 
sustavu, te su u postupku izrade V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka svi kartografski prikazi precrtani na 
nove podloge koje je Grad Otok pribavio od Državne geodetske uprave. 
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Temeljem programskih ciljeva koji su utvrđeni Odlukom o izradi, V. izmjenama i dopunama Prostornog 
plana uređenja Grada Otoka izvršena je analiza pojedinih segmenata Plana, te su izvršene slijedeće 
izmjene i dopune kartografskih prikaza i odredbi za provedbu: 
 
 
 
1. Određivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru za nove sadržaje 

izvan građevinskih područja u svrhu uređenja i prezentacije prirodnih 
vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože  

 
U skladu s odredbama članka 44. Zakona o prostornom uređenju u svrhu uređenja i prezentacije 
prirodnih vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože izvan građevinskih područja utvrđenih PPUG-om 
Otoka planirano je uređenje prostora i građenje građevina za čije građenje u pravilu nije potrebna 
građevinska dozvola (gradnja na temelju Pravilnika o jednostavnim građevinama). 
 
IZVAN PODRUČJA EKOLOŠKE MREŽE: 

- zapadno od izdvojenog građevinskog područja izvan naselja "ČISTINE": 
 uređenje poučnih šetnica (nasipavanje i/ili drvene šetnice)  
 razgledišta ili sjenice sa promatračnicama za floru i faunu (ptice i mrijest šarana i slično) 
 uređenje razgledišne točke za promatranje ptica na tzv. grudobranu na kčbr. 4136 k.o.Otok, 
 izgradnja malih drvenih ribičkih nadstrešnica na nasipima uz vodotok rječice Spačva, 
 uređenje starog korita rijeke Spačve (šetnice, premošćenja, odmorišta, informacijske točke) 

- uz vodotok Spačva (s obje strane vodotoka Spačva i/ili u prostoru starog korita Spačve): 
pristaništa za izletnički brod na solarni pogon, drvene čamce, kanue, kajake i slično  

 
NA PODRUČJU EKOLOŠKE MREŽE: 
(Područje očuvanja značajno za vrste i stanišne tipove (POVS) HR2001414 "Spačvanski bazen" i Područje 
očuvanja značajno za ptice (POP) HR1000006 "Spačvanski bazen") 

- Adrenalinski park - predložene su dvije alternativne lokacije, obje su u neposrednoj blizini rijeke i 
na kojima su visoka stabla pogodna za postavljanje adrenalinskog parka (staza u krošnjama, 
trampolin park u mrežama, bosa staza, penjačka stijena, avanturističke igre na otvorenom i 
slično, te manji prateći objekti za blagajnu, sanitarni čvor, skladištenje opreme i nadstrešnice za 
team building, okupljanje i slično) 

- uređenje i proširenje poučnih šetnica od Bioekološko - edukacijskog centra do uređene šetnice 
Virovi i od postojećeg drvenog mosta do šetnice Lože (spajanje postojećih šetnica) 

- šetnja kroz krošnje na potezu postojeće poučne šetnice uz vodotok Virovi, duljina i točan položaj 
šetnice će se definirati posebnim projektom ovisno o mogućnosti gradnje na terenu i sastavu 
šume (gradnja na temelju građevne dozvole) 

- viseći most na vodotoku Virovi i/ili Spačva (gradnja na temelju građevne dozvole i ovisno o 
posebnim uvjetima Hrvatskih šuma i Hrvatskih voda) 

- ZIP line preko vodotoka Virovi kod tzv. "Šumarske kuće" koji povezuje postojeću poučnu šetnicu 
Virovi i novu šetnicu s desne strane vodotoka Virovi (gradnja na temelju građevne dozvole i 
ovisno o posebnim uvjetima Hrvatskih šuma i Hrvatskih voda) 

- pristaništa za izletnički brod na solarni pogon za 12 osoba:  
 kod Bioekološko - edukacijskog centra (kod postojećeg drvenog mosta na Virovima),  
 kod brane na Virovima, gdje bi se presjedalo radi nastavka plovidbe do Čistina  
 uz vodotok Spačva na Čistinama 

- nova riječna marina izgrađena od drveta pored postojećeg pristaništa na Virovima - broj vezova 
odredit će se prema posebnom programu (okvirno 28 čamaca, 2 broda srednje veličine te 1 veliki 
brod), (gradnja na temelju građevne dozvole) 

- pristaništa za drvene čamce, kanue, kajake i slično - kod Bioekološko - edukacijskog centra, s 
obje strane vodotoka Virovi i kod Virgrada  
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- uređenje izdvojenih športsko rekreacijskih sadržaja u tzv. šumskim džepovima omeđenim 

vodotokom Virovi i cestom koja povezuje zone "Virovi" i "Čistine"  
- izgradnja drvenih molova i drvenih nadstrešnica za sportski ribolov uz vodotok Virovi 
- izgradnja drvenih molova i malih drvenih kućica za pecanje i sportski ribolov - s lijeve strane 

Virova kod Bioekološko - edukacijskog centra 
- uređenje šetnice od Bioekološko - edukacijskog centra do Čistina, te uređenje novih šetnica po 

uzoru na postojeće poučne šetnice, s detaljima drvenih premošćenja i sjenicama za posjetitelje, 
te odvojcima za razgledišta, odmorišta, informacijske točke i slično 

- obnova vodenice kod brane na vodotoku Virovi 
- drveni mostovi koji povezuju postojeće i planirane poučne šetnice (na temelju građevne dozvole):  
 obnova mosta na starom toku Spačve (na trasi napuštene uskotračne pruge na Čistinama) 
 gradnja tri mosta na ušću Virova uz Spačvu (na Čistinama) 
 gradnja novih mostova na vodotoku Virovi (drveni most "Brvna", most u blizini brane) 

 
U ZAŠTIĆENOM PODRUČJU: 
(Posebni rezervat šumske vegetacije "Šuma Lože", broj registra: 312) 

- šetnja kroz krošnje u Ložama s visećim mostom na vodotoku Virovi, duljina i točan položaj 
šetnice će se definirati posebnim projektom ovisno o mogućnosti gradnje na terenu i sastavu 
šume (gradnja na temelju građevne dozvole) 

 
Načelne lokacije planiranih zahvata u prostoru ucrtane su u kartografske prikaze PPUG-a Otoka. 
 

 
SKICA KONCEPCIJSKOG RJEŠENJA RIJEČNE MARINE NA VIROVIMA  

(izrađivač: Hidrokonzalt projektiranje d.o.o. Zagreb, rujan 2022.) 
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2. Određivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru za 

izdvojeno građevinsko područje izvan naselja "Čistine" 
 
Prema odredbama Prostornog plana uređenja Grada Otoka za zonu športsko-rekreacijske, ugostiteljsko-
turističke i javne i društvene namjene (znanstveno-istraživački sadržaji) "Čistine" bila je propisana obvezu 
donošenja urbanističkog plana uređenja. 
 
U skladu s odredbama članka 76. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju, V. izmjenama i dopunama 
PPUG-a Otoka određeni su uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje izvan 
naselja "Čistine" neposrednom provedbom Prostornog plana uređenja Grada Otoka. 
 
 
 
PROSTORNI OBUHVAT 
Područje zone "Čistine" obuhvaća izdvojeno građevinsko područje izvan naselja športsko-rekreacijske, 
ugostiteljsko-turističke i javne i društvene namjene (znanstveno-istraživački sadržaji) (planska oznaka 
ČT), utvrđeno Prostornim planom uređenja Grada Otoka. 
 
Uređenje planiranih sadržaja PPUG-om Otoka planirano je na kčbr. 4130/1, 4130/2 i 4130/3, k.o. Otok. te 
ukupna površina izdvojenog građevinskog područja izvan naselja "Čistine" iznosi 10,7 ha. 
 
Područje obuhvata zone "Čistine", na kojem je omogućena gradnja neposrednim provođenjem PPUG-a 
Otoka utvrđeno je na kartografskom prikazu broj 5. IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN 
NASELJA "ČISTINE" - Detaljniji uvjeti provedbe". 
 
 
 
PROMETNA I INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST 
Prostorom zone "Čistine" prolazi županijska cesta ŽC-4223 Otok (D537) - Bošnjaci (D214) s koje je 
osiguran pristup planiranim sadržajima. 
 
Na kčbr. 4437/5 istočno od područja "Čistine" položena je željeznička pruga za regionalni promet R105 
Vinkovci - Drenovci - državna granica - (Brčko). 
 
Sjeverno od zone "Čistine" nalazi se dio građevinskog područja naselja Otok (ulica Rudina Čistine), iz 
kojeg je moguće osigurati sve potrebne priključke komunalne infrastrukture.  
 
 
 
ZAŠTIĆENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI 
Zona "Čistine" je neizgrađena i nije obuhvaćena mjerama iz Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara. 
 
Područje obuhvata nije u prostoru zaštićenom temeljem Zakona o zaštiti prirode i ne ulazi u područje 
očuvanja ekološke mreže NATURA 2000. 
 
Južno od zone "Čistine" nalaze se područja ekološke mreže Područje očuvanja značajno za vrste i 
stanišne tipove (POVS) HR2001414 "Spačvanski bazen" i Područje očuvanja značajno za ptice (POP) 
HR1000006 "Spačvanski bazen". 
  



V. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
- OBRAZLOŽENJE - 

 

 
CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica 25 

 
 
 

 
IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "ČISTINE" - DIGITALNI ORTO-FOTO  
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PLAN NAMJENE PROSTORA 
PPUG-om Otoka u sklopu izdvojenog građevinskog područja izvan naselja "Čistine" moguć je smještaj 
sadržaja športsko - rekreacijske, ugostiteljsko - turističke i javne i društvene namjene (oznaka ČT).  
 
Osnovna namjena prostora područja "Čistine" V. izmjenama i dopunama PPUG-a Otoka se ne mijenja. 
 
 
UVJETI I NAČIN GRADNJE NA PODRUČJU IZDVOJENOG 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA IZVAN NASELJA "ČISTINE" 
U skladu s odredbama članka 76. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju, V. izmjenama i dopunama 
PPUG-a Otoka ukinuta je obaveza izrade Urbanističkog plana uređenja "Čistine" te su određeni uvjeti i 
način gradnje na području izdvojenog građevinskog područja izvan naselja "Čistine" neposrednom 
provedbom Prostornog plana uređenja Grada Otoka. 
 
namjena građevina: 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" moguć je smještaj sadržaja: 

- športsko - rekreacijske namjene,  
- ugostiteljsko - turističke namjene i  
- javne i društvene namjene (znanstveno - istraživački sadržaji) 

sa pratećim sadržajima u funkciji osnovne namjene. 
 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" naročito je planirana gradnja i uređenje: 
 
na kčbr. 4130/1 k.o. Otok: 

- ETNO PARK "JOSIP LOVRETIĆ" (tradicionalno seosko imanje prema motivima iz knjige Josipa 
Lovretića) - replika Suvare, replika šokačkog stana, pašnjak s objektima za stoku i drugo 

- INFO CENTAR "ČISTINE" u funkciji znanstveno - istraživačkog rada, te edukacije, nadzora i 
promocije zaštite prirode sa prostorom za prijem posjetitelja, dvoranom za sastanke i 
prezentaciju sadržaja i zanimljivosti Čistina i Spačvanskog šumskog bazena te sa pratećim 
poslovnim, ugostiteljskim, uslužnim, sanitarnim i pomoćnim sadržajima; 

- AUTO KAMP "ČISTINE" pored info centra sa prostorom za parkiranje kamp prikolica i šatora te 
pratećom infrastrukturom (voda, struja, odvodnja) i pratećim sadržajima; 

- IZVIĐAČKI KAMP "ČISTINE" sa pratećim sadržajima; 
- MANJI HIPODROM - prostor za održavanje konjičkih natjecanja, građevina (staja) i otvoreni 

prostori za smještaj konja tijekom natjecanja; 
- MOTO CENTAR - uređenje prostora za motociklističke manifestacije; 
- OTVORENA POZORNICA za održavanje koncerata i različitih skupova 

 
na kčbr. 4130/1 ili na kčbr. 4130/3 k.o. Otok: 

- PANORAMSKI TORANJ kojom bi bio omogućen razgled Spačvanskog šumskog bazena, najvećeg 
šumskog kompleksa hrasta lužnjaka u Europi i pašnjaka Čistine. Panoramski toranj bi se gradio 
od prirodnog materijala, a izgled i visina će biti određena projektnom dokumentacijom. 

 
Osim navedenih građevina i sadržaja, u izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" mogu 
se graditi i uređivati: 

- manje prateće sporedne namjene u funkciji osnovne namjene koje se mogu izvoditi samo nakon 
ili uz privođenje prostora osnovnoj namjeni u to u površini do 25% površine osnovne namjene, 

- ostale površine za šport i rekreaciju na otvorenom, 
- interne pješačke i prometne površine, površine za promet u mirovanju i slično. 

 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" gradnja stambenih sadržaja nije dozvoljena. 
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ETNO PARK "JOSIP LOVRETIĆ" - IDEJNO RJEŠENJE 

(izrađivač: HIDROENERGA d.o.o., Osijek, listopad 2022. godine) 
 
izgrađenost građevne čestice: 

- najveća izgrađenost građevne čestice je 30% 
 
način gradnje: 

- na građevnoj čestici može se graditi jedna ili više građevina, 
- prateći i pomoćni sadržaji mogu biti u građevnoj cjelini osnovne građevine ili odvojeno kao 

posebne pomoćne građevine, 
- najmanja udaljenost građevina od regulacijskog pravca je 5,0 m, 
- najmanja međusobna udaljenost građevina je H1/2 + H2/2, pri čemu je H visina građevine od 

kote uređenog terena do vijenca. 
 
visina i oblikovanje građevina: 

- najveći broj etaža građevina je 2 nadzemne etaže (prizemlje + 1 kat i/ili potkrovlje), uz 
mogućnost gradnje podruma, 

- visina vijenca građevine ne smije prelaziti visinu od 10,0 od kote uređenog terena, 
- iznimno, visina panoramskog tornja nije ograničena i odredit će se projektnom dokumentacijom u 

skladu s posebnim uvjetima nadležnih tijela, 
- dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slični dijelovi građevine unutar kojih se ne nalaze 

zatvorene prostorije ne uračunavaju se u visinu građevine, 
- krovišta moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha između 30° i 45°, iznimno, kod replika izvornih 

kuća nagib krova može biti i veći, ali ne veći od 50°, 
- arhitektonsko oblikovanje pročelja i krovišta, te građevinski materijali moraju biti u skladu s 

krajolikom i tradicionalnim načinom gradnje. 
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uređenje građevne čestice: 

- najmanje 40% građevne čestice mora biti zelena površina (prirodno tlo) uređena kao parkovno - 
pejzažno i/ili prirodno zelenilo, pri čemu u zelenu površinu na građevnoj čestici ulaze i prirodne 
travnate površine športskih terena i igrališta na otvorenom, 

- u skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove građevne čestice moguće je ograditi. 
 
način i uvjeti priključenja na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu: 

- način i uvjeti priključenja na prometnu površinu određen je kartografskim prikazom broj 5. 
IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "ČISTINE" - Detaljniji uvjeti provedbe", 

- u izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" je potrebno osigurati potreban broj 
parkirališnih mjesta u skladu s odredbama PPUG-a Otoka i posebnim propisima, 

- svi sadržaji u javnom korištenju moraju biti pristupačni osobama s invaliditetom i smanjene 
pokretljivosti sukladno odredbama posebnog propisa, iznimno, ako se za replike izvornih kuća u 
prostoru Etno parka ne mogu osigurati propisani elementi pristupačnosti, a da se ne naruši 
njihova autentičnost, dopušteno je odstupiti od propisanih elemenata pristupačnosti, pri čemu je 
o navedenom potrebno obavijestiti posjetitelje, 

- građevna čestica mora imati osiguran priključak na elektroenergetsku mrežu, mrežu elektroničkih 
komunikacija, vodoopskrbni sustav, te odvodnju oborinskih i otpadnih voda, 

- odvodnja mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa pročišćavanjem, 
- priključivanje građevina na infrastrukturnu mrežu obavlja se na način propisan od nadležnog 

distributera. 
 
zaštita okoliša i kulturno-povijesnih cjelina: 

- moguća je gradnja isključivo građevina i sadržaja kojima se mogu osigurati propisane mjere 
zaštite okoliša 

 
 

 
UREĐENI MOLOVI ZA SPORTSKI RIBOLOV NA STAROM TOKU RIJEKE SPAČVE 
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3. Određivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru za izdvojeno 

građevinsko područje izvan naselja "Virovi" 
 
Prema odredbama Prostornog plana uređenja Grada Otoka za Športsko rekreacijsku zonu s ugostiteljsko - 
turističkim sadržajima "Virovi" bila je propisana obveza donošenja urbanističkog plana uređenja. 
 
U skladu s odredbama članka 76. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju, V. izmjenama i dopunama 
PPUG-a Otoka određeni su uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje izvan 
naselja "Virovi" neposrednom provedbom PPUG-a Otoka. 
 
 
PROSTORNI OBUHVAT 
Područje zone "Virovi" obuhvaća izdvojeno građevinsko područje izvan naselja utvrđeno Prostornim 
planom uređenja Grada Otoka, površina kojeg iznosi oko 13,1 ha. 
 
Područje obuhvata Športsko rekreacijske zone s ugostiteljsko - turističkim sadržajima "Virovi", na kojem 
je omogućena gradnja neposrednim provođenjem PPUG-a Otoka utvrđeno je na kartografskom prikazu 
broj 6. IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI" - Detaljniji uvjeti provedbe". 
 

IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI" - DIGITALNI ORTO-FOTO 
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PROMETNA I INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST 
Sjeverno od zone "Virovi", uz obalu vodotoka Virovi, prolazi županijska cesta ŽC-4223 na trasi: Otok 
(D537) - Bošnjaci (D214), s koje je omogućen kolni pristup planiranim sadržajima i opremanje 
komunalnom infrastrukturom.  
 
 
ZAŠTIĆENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI 
Zona "Virovi" ne nalazi se u kulturno - povijesnoj zaštićenoj zoni i nema zaštićenih, preventivno zaštićenih 
niti evidentiranih kulturnih dobara.  
 
Područje obuhvata ulazi u područja ekološke mreže NATURA 2000:  

- Područje očuvanja značajno za vrste i stanišne tipove (POVS) HR2001414 "Spačvanski bazen" 
- Područje očuvanja značajno za ptice (POP) HR1000006 "Spačvanski bazen" 

 
 
PLAN NAMJENE PROSTORA 
PPUG-om Otoka u sklopu izdvojenog građevinskog područja izvan naselja "Virovi" moguć je smještaj 
sadržaja športsko - rekreacijske, ugostiteljsko - turističke, te javne i društvene namjene (znanstveno - 
istraživački sadržaji).  
 
 
UVJETI I NAČIN GRADNJE NA PODRUČJU IZDVOJENOG 
GRAĐEVINSKOG PODRUČJA IZVAN NASELJA "VIROVI" 
U skladu s odredbama članka 76. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju, V. izmjenama i dopunama 
PPUG-a Otoka ukinuta je obaveza izrade Urbanističkog plana uređenja "Virovi" te su određeni uvjeti i 
način gradnje na području izdvojenog građevinskog područja izvan naselja "Virovi" neposrednom 
provedbom Prostornog plana uređenja Grada Otoka. 
 
namjena građevina: 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" moguć je smještaj sadržaja športsko - 
rekreacijske, ugostiteljsko - turističke, te javne i društvene namjene (znanstveno - istraživački sadržaji) sa 
pratećim sadržajima u funkciji osnovne namjene. 
 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" izgrađen je: 

- BIOEKOLOŠKO - EDUKACIJSKI CENTAR "OTOČKI VIROVI" - u sklopu projekta "Vrata 
Spačvanskog bazena" u svibnju 2021. otvoren je prezentacijski i edukacijski centar s 
multimedijalnom i konferencijskom dvoranom, smještajnim kapacitetom od 60 ležajeva, 
restoranom s autohtonom slavonskom kuhinjom, prostorima za wellness, saunu, fitness i masažu 
te sa pratećim pomoćnim sadržajima 

 
PPUG-om Otoka planirana je gradnja i uređenje: 

- GRAĐEVINE U FUNKCIJI ZNANSTVENO - ISTRAŽIVAČKOG RADA, TE EDUKACIJE, NADZORA I 
PROMOCIJE ZAŠTITE PRIRODE sa pratećim sadržajima  

- UGOSTITELJSKO - TURISTIČKE GRAĐEVINE sa pratećim i pomoćnim sadržajima, 
- SPORTSKI TERENI I REKREATIVNI SADRŽAJI - uključuju terene za odbojku, tenis, mali nogomet i 

drugo sa pratećim sadržajima; 
- DJEČJE IGRALIŠTE - s južne strane Bioekološko - edukacijskog centra; 
- "ŠOKAČKI STAN" - replika šokačkog stana u neposrednoj blizini postojećeg drvenog mosta 
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Osim navedenih, u izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" mogu se graditi i uređivati: 

- manje prateće sporedne namjene u funkciji osnovne namjene koje se mogu izvoditi samo nakon 
ili uz privođenje prostora osnovnoj namjeni u to u površini do 25% površine osnovne namjene, 

- ostale površine za šport i rekreaciju na otvorenom, 
- interne pješačke i prometne površine, površine za promet u mirovanju i slično. 

 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" gradnja stambenih sadržaja nije dozvoljena. 
 
izgrađenost građevne čestice: 

- najveća izgrađenost građevne čestice je 30% 
 
način gradnje: 

- na građevnoj čestici može se graditi jedna ili više građevina, 
- prateći i pomoćni sadržaji mogu biti u građevnoj cjelini osnovne građevine ili odvojeno kao 

posebne pomoćne građevine, 
- najmanja udaljenost građevina od regulacijskog pravca je 5,0 m, 
- najmanja međusobna udaljenost građevina je H1/2 + H2/2, pri čemu je H visina građevine od 

kote uređenog terena do vijenca. 
 
visina i oblikovanje građevina: 

- najveći broj etaža građevina je 2 nadzemne etaže (prizemlje + 1 kat i/ili potkrovlje), uz 
mogućnost gradnje podruma, 

- visina vijenca građevine ne smije prelaziti visinu od 10,0 od kote uređenog terena, 
- dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi slični dijelovi građevine unutar kojih se ne nalaze 

zatvorene prostorije ne uračunavaju se u visinu građevine, 
- krovišta moraju biti kosa, nagiba krovnih ploha između 30° i 45°, 
- arhitektonsko oblikovanje pročelja i krovišta, te građevinski materijali moraju biti u skladu s 

krajolikom i tradicionalnim načinom gradnje. 
 
uređenje građevne čestice: 

- najmanje 40% građevne čestice mora biti zelena površina (prirodno tlo) uređena kao parkovno - 
pejzažno i/ili prirodno zelenilo, pri čemu u zelenu površinu na građevnoj čestici ulaze i prirodne 
travnate površine športskih terena i igrališta na otvorenom, 

- u skladu sa planiranom namjenom pojedine dijelove građevne čestice moguće je ograditi. 
 
način i uvjeti priključenja na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu: 

- način i uvjeti priključenja na prometnu površinu određen je kartografskim prikazom broj 5. 
IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI" - Detaljniji uvjeti provedbe", 

- u izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" je potrebno osigurati potreban broj 
parkirališnih mjesta u skladu s odredbama PPUG-a Otoka i posebnim propisima, 

- svi sadržaji u javnom korištenju moraju biti pristupačni osobama s invaliditetom i smanjene 
pokretljivosti sukladno odredbama posebnog propisa, 

- građevna čestica mora imati osiguran priključak na elektroenergetsku mrežu, mrežu elektroničkih 
komunikacija, vodoopskrbni sustav, te odvodnju oborinskih i otpadnih voda, 

- odvodnja mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa pročišćavanjem, 
- priključivanje građevina na infrastrukturnu mrežu obavlja se na način propisan od nadležnog 

distributera. 
 
zaštita okoliša i kulturno-povijesnih cjelina: 

- moguća je gradnja isključivo sadržaja kojima se mogu osigurati propisane mjere zaštite okoliša i 
koje su prihvatljive za ekološku mrežu s ciljem očuvanja stanišnog tipa 91E0* Aluvijalne šume 
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BIOEKOLOŠKO - EDUKACIJSKI CENTAR "OTOČKI VIROVI" 

 

 
IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI" - UREĐENJE OBALE 
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4.  Utvrđivanje uvjeta za gradnju građevina za proizvodnu djelatnost na 

građevnoj čestici obiteljske stambene građevine 
 
Nakon donošenja Odluke o izradi zaprimljena je inicijativa za preispitivanje mogućnosti i utvrđivanje 
uvjeta za gradnju građevina za proizvodnu djelatnost (prerada mesa) na građevnim česticama obiteljskih 
stambenih građevina u građevinskim područjima naselja.  
 
Kako je ocijenjeno da je predložena inicijativa opravdana, Gradsko vijeće Grada Otoka je donijelo Odluku 
o izmjenama i dopunama Odluke o izradi V. izmjena i dopuna PPUG Otoka (objava: "Službeni vjesnik", 
broj 11/22). 
 
U skladu sa predloženom inicijativom Odredbe za provedbu promijenjene su na način da se omogućava 
gradnja građevina za preradu mesa na građevnoj čestici obiteljske stambene građevine. 
 
 
 
5.  Usklađenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama nadležnih 

javnopravnih tijela temeljem članka 90. Zakona o prostornom uređenju 
 
U postupku izrade V. izmjena i dopuna u PPUG Otoka ugrađeni su zahtjevi, podaci i planske smjernice 
koje su temeljem članka 90. Zakona o prostornom uređenju dostavila nadležna javnopravna tijela 
propisana posebnim propisima: 
- MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Vukovaru8 - od posljednje izmjene Plana došlo do promjene broja zaštićenih i evidentiranih kulturnih 
dobara te dostavljaju ažurirane podatke kojima su dopunjeni tekstualni i grafički dio PPUG-a Otoka; 

- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava za poljoprivredno zemljište, biljnu proizvodnju i tržište9 - 
navode da na temelju odredbi Zakona o poljoprivrednom zemljištu (NN 20/18, 115/18, 98/19 i 
44/22) PPUG Otoka mora biti usklađen sa Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljištem u 
vlasništvu države, odnosno površine poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu države mogu se uvrstiti u 
građevinsko područje samo uz suglasnost Ministarstva poljoprivrede; 

- MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava za zaštitu prirode10 - navode da ne 
sudjeluju u postupku donošenja prostornih planova na lokalnoj razini upućuju Nositelja na nadležno 
upravno tijelo u Vukovarsko - srijemskoj županiji; 

- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša11 - 
dostavljaju preporuke u cilju planiranja kvalitetnog razvoja naselja, te stvaranja sigurnog, zdravog, 
društveno funkcionalnog životnog i radnog prostora koje su već prethodno ugrađene u PPUG Otoka; 

- HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za pripremu, građenje i rekonstrukciju, Odjel za strateško 
planiranje12 - navode da na području Grada Otoka nema postojećih niti planiranih državnih cesta, te 
slijedom navedenog nemaju zahtjeva za izradu V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka; 

- UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE13 - dostavljene smjernice su već 
prethodno ugrađene u Odredbe za provedbu PPUG-a Otoka; 

  

                                                      
8 MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Vukovaru (dopis klasa: 612-

08/22-10/0188, urbroj: 532-05-02-19/2-22-2 od 06. lipnja 2022. godine) 
9 MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava za poljoprivredno zemljište, biljnu proizvodnju i tržište (dopis klasa: 350-02/22-

01/290, urbroj: 525-06/196-22-2 od 10. lipnja 2022. godine) 
10 MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava za zaštitu prirode (dopis klasa: 352-07/22-03/77, urbroj: 517-

10-2-3-22-2 od 01. lipnja 2022. godine) 
11 VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša (dopis klasa: 350-01/22-02/1, 

urbroj: 2196-3-22-2 od 02. lipnja 2022. godine) 
12 HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za pripremu, građenje i rekonstrukciju, Odjel za strateško planiranje (dopis klasa: 350-02/18-

01/213, urbroj: 345-400-440-442/516-22-07/DB od 14. lipnja 2022. godine) 
13 UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 350-02/22-01/03, urbroj: 2196-96-03/2-22-2 od 31. 

svibnja 2022. godine) 
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- HŽ INFRASTRUKTURA d.o.o., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova14 - 

dostavio je sljedeće zahtjeve za izradu V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka: 
 članak 8. Odredbi u kome je netočan naziv postojeće željezničke pruge je promijenjen, 
 ZAHTJEV: na kartografskom prikazu 2.A. nisu označena sva križanja željezničke pruge s 

cestom, te njihova podjela u legendi nije u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za određivanje 
križanja željezničke pruge i drugih prometnica (NN 111/15), prema kojem se križanje 
željezničke pruge s cestom izvodi se kao "željezničko-cestovni prijelaz" i "križanje izvan 
razine" - OBRAZLOŽENJE: na navedenom prikazu ucrtana su samo križanja željezničke pruge 
s razvrstanim cestama, a legenda je izrađena prema odredbama Pravilnika o sadržaju, 
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata 
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04), kojim su određeni sadržaj, mjerila 
kartografskih prikaza, obvezni brojčani i grafički prostorni pokazatelji s planskim znakovljem i 
standard elaborata, koji se primjenjuju u izradi prostornih planova, 

 u popisu propisa koje treba poštivati pri izradi plana ažurirana je zakonska regulativu za 
područje željezničke infrastrukture prema priloženom propisu; 

- HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI15 - dostavljene smjernice 
su već prethodno ugrađene u Odredbe za provedbu PPUG-a Otoka; 

- PLINARA ISTOCNE SLAVONIJE d.o.o. za distribuciju i opskrbu plinom16 - dostavljene smjernice su 
već prethodno ugrađene u Odredbe za provedbu PPUG-a Otoka; 

- VINKOVACKI VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o.17 - dostavljene smjernice su već ugrađene u 
tekstualni i grafički dio PPUG-a Otoka; 

- HRVATSKE ŠUME d.o.o. Uprava šuma Podružnica Vinkovci, Odjel za ekologiju i zaštitu šuma18 - 
napominju da V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka moraju biti u skladu sa Zakonom o šumama (NN 
68/18, 115/18, 98/19, 32/20 i 145/20), naročito sa člankom 40, koji se odnosi na izradu i donošenje 
prostornih planova, što je već prethodno ugrađeno u Odredbe za provedbu PPUG-a Otoka; 

- GRAD ŽUPANJA, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, prostorno uređenje i geodetske 
poslove19 - nema posebnih zahtjeva za izradu V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka. 

 
  

                                                      
14 HŽ INFRASTRUKTURA d.o.o., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova (dopis broj i znak: 4815/22, 1.3.1. 

SK od 26. svibnja 2022. godine) 
15 HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/22-01/170, urbroj: 376-05-3-

22-02 od 23. svibnja 2022. godine) 
16 PLINARA ISTOCNE SLAVONIJE d.o.o. za distribuciju i opskrbu plinom (dopis urbroj: 1776/2022 od 08. lipnja 2022. godine) 
17 VINKOVACKI VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o. (dopis znak: DOK20220607-0003 od 07. lipnja 2022. godine) 
18 HRVATSKE ŠUME d.o.o. - Uprava šuma Podružnica Vinkovci, Odjel za ekologiju i zaštitu šuma (dopis klasa: VK/22-01/319, 

urbroj: 01-00-06/01-22-02 od 27. svibnja 2022. godine) 
19 GRAD ŽUPANJA, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, prostorno uređenje i geodetske poslove (dopis klasa: 350-02/22-

01/3, urbroj:2196-5-04/05-22-2 od 25. svibnja 2022. godine) 
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6.  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu površina  
 
Prostornim planom uređenja Grada Otoka, u skladu s kriterijima koji su utvrđeni Pravilnikom o sadržaju, 
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih 
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04), planirane su površine za razvoj i uređenje: 
 

redni 
broj GRAD OTOK oznaka ukupno  

ha 
% površine 

Grada 

1.1. 

Građevinska područja naselja 
 ukupno

GP 

695,9 5,10% 

izgrađeni dio građevinskih područja naselja  521,5 3,82% 
neizgrađeni dio građevinskih područja naselja  174,4 1,28% 
Izdvojeni dio građevinskih područja naselja 

ukupno 10,2 0,07% 

izgrađeni dio izdvojenih građevinskih područja naselja 8,2 0,06% 
neizgrađeni dio izdvojenih građ. područja naselja  2,0 0,01% 

1.2. 

Izdvojena građevinska područja izvan naselja 
ukupno  182,4 1,34% 

- gospodarska namjena - proizvodna/poslovna G 103,1 0,76% 
- gospodarska namjena - za poljoprivrednu djelatnost F 51,0 0,37% 
- površina za iskorištavanje mineralnih sirovina 
 (u sklopu P1, P2 i Š1) E - - 

- poslovna namjena K 4,5 0,03% 
- izdvojeno građevinsko područje izvan naselja Čistine ČT 10,7 0,08% 
- izdvojeno građevinsko područje izvan naselja Virovi VR 13,1 0,10% 

1.3. 

Poljoprivredne površine - obradive  
 ukupno P 4.110,8 30,12% 

- osobito vrijedno obradivo tlo P1 1.048,5  7,68% 
- vrijedno obradivo tlo P2 2.734,8 20,04% 
- ostala obradiva tla P3 327,5  2,40% 

1.4. 

Šumske površine  
 ukupno Š 6.622,9 48,53% 

- gospodarske Š1 6.419,3 47,03% 
- zaštitne Š2 - - 
- posebne namjene Š3 203,6  1,50% 

1.5. Ostale poljoprivredne i šumske površine 
 ukupno PŠ 1.923,3 14,09% 

1.6. 

Vodne površine  
 ukupno

V 

101,2 0,74% 

- vodotoci 101,2 0,74% 
- jezera, akumulacije i retencije-  - - 
- ribnjaci - - 

1.7. 

Ostale površine  
 ukupno  1,1 0,01% 

- posebna namjena N - - 
- površine infrastrukturnih sustava IS - - 
- groblja (samo izvan građevinskih područja naselja) G 1,1 0,01% 

 Grad Otok ukupno  13.647,8 100,00%

napomena:  podaci o površinama očitani su s novih kartografskih prikaza na podlogama u 
HTRS96/TM sustavu, te se u potpunosti ne poklapaju s površinama iskazanim u PPUG 
Otoka ("Službeni vjesnik VSŽ", broj 07/06, 11/06, 11/09, 18/14, 13/15 i 09/19) 
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PRILOG PLANA:  
 
 
 
 
 
Stručne podloge na kojima se temelje prostorno planska rješenja 
 
Sukladno članku 8. Odluke o izradi ("Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 04/22 i 11/22) za izradu V. 
izmjena i dopuna PPUG Otoka nije predviđena izrada posebnih stručnih podloga. 
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PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
 
 
 
 
PRILOG PLANA:  
 
 
 
Popis sektorskih dokumenata i propisa poštivanih u izradi Plana 
- Zakon o prostornom uređenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova, NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04 
- Uredba o određivanju građevina, drugih zahvata u prostoru i površina državnog i područnog 

(regionalnog) značaja, NN 37/14, 154/14, 30/21 i 75/22 
 
- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03 - ispravak, 100/04, 87/09, 

88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22 
 
- Zakon o zaštiti prirode, NN 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19 
- Uredba o ekološkoj mreži i nadležnostima javnih ustanova za upravljanje područjima ekološke mreže, 

NN 80/19 
- Zakon o zaštiti okoliša, NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18 
- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš, NN 61/14 i 03/17 
- Uredba o strateškoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoliš, NN 03/17 
- Uredba o informiranju i sudjelovanju zainteresirane javnosti u pitanjima zaštite okoliša, NN 64/08 
- Pravilnik o ocjeni prihvatljivosti za ekološku mrežu, NN 164/14 
- Pravilnik o ciljevima očuvanja i mjerama očuvanja ciljnih vrsta i stanišnih tipova u područjima ekološke 

mreže, NN 111/22 
 
- Zakon o cestama, NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21 i 114/22 
- Odluka o razvrstavanju javnih cesta, NN 41/22 
- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu cestu, NN 95/14 
- Pravilnik o biciklističkoj infrastrukturi, NN 28/16 
- Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN 

78/13 
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- Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 68/18, 110/18 i 32/20 
 
- Zakon o željeznici, NN 32/19, 20/21 i 114/22 
- Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti željezničkog sustava, NN 63/20 
- Uredba o razvrstavanju željezničkih pruga, NN 84/21 
- Pravilnik o željezničkoj infrastrukturi, NN 127/05 i 16/08 
- Pravilnik o općim uvjetima za građenje u zaštitnom pružnom i infrastrukturnom pojasu, NN 05/23 
- Pravilnik o uvjetima za određivanje križanja željezničke pruge i drugih prometnica, NN 111/15 
- Pravilnik o načinu osiguravanja prometa na željezničko-cestovnim prijelazima i pješačkim prijelazima 

preko pruge, NN 111/15 
 
- Zakon o poljoprivrednom zemljištu, NN 20/18, 115/18, 98/19 i 44/22 
- Zakon o šumama, NN 68/18, 115/18, 98/19, 32/20 i 145/20 
- Zakon o upravljanju državnom imovinom, NN 52/18 
 
- Zakon o vodama, NN 66/19 i 84/21 
- Uredba o standardu kakvoće voda, NN 96/19 
 
- Zakon o energetskoj učinkovitosti, NN 127/14, 116/18, 25/20 i 41/21 
- Zakon o obnovljivim izvorima energije i visokoučinkovitoj kogeneraciji, NN 138/21 
 
- Zakon o zaštiti od buke, NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18 i 14/21 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto 

nastanka, NN 143/21 
 
- Zakon o zaštiti zraka, NN 127/19 i 44/22 
- Zakon o zaštiti od svjetlosnog onečišćenja, NN 14/19 
 
- Zakon o gospodarenju otpadom, NN 84/21 
- Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 106/22 
 
- Zakon o elektroničkim komunikacijama, NN 76/22 
- Zakon o zaštiti od neionizirajućih zračenja, NN 91/10 i 114/18 
- Pravilnik o načinu i uvjetima pristupa i zajedničkog korištenja elektroničke komunikacijske 

infrastrukture i druge povezane opreme, NN 36/16 
- Uredba o mjerilima razvoja elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, NN 

131/12, 92/15 i 10/21 
- Pravilnik o zaštiti od elektromagnetskih polja, NN 146/14 i 31/19 
- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona 

od 1 kV do 400 kV, NN 53/91 i 24/97 
 
- Zakon o obrani, NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18 i 70/19 
- Pravilnik o zaštitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i građevina, NN 122/15 
 
- Zakon o sustavu civilne zaštite, NN 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 

uređivanju prostora, SL 29/83, 36/85 i 42/86 koji se primjenjuje temeljem članka 197. Zakona o 
prostornom uređenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva, NN 69/16 
 
- Zakon o zaštiti od požara, NN 92/10 i 114/22 
- Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oružja, NN 70/17, 141/20 i 114/22 
- Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima, NN 108/95, 56/10 i 114/22 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94 i 142/03 
- Pravilnik o otpornosti na požar i drugim zahtjevima koje građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara, 

NN 29/13 i 87/15 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara, NN 08/06 
- Pravilnik o izradi procjene ugroženosti od požara i tehnološke eksplozije, NN 35/94, 110/05 i 28/10 
- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, NN 93/98, 116/07 i 141/08 
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Mišljenje nadležnog tijela za zaštitu okoliša 
 
- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, 

Odsjek za zaštitu okoliša i prirode (mišljenje klasa: 351-01/22-08/7, urbroj: 2196-14-01-22-2 od 25. 
travnja 2022. godine): 
 za Prostorni plan Vukovarsko - srijemske županije izrađena je Strateška studija o utjecaju na 

okoliš, provedena strateška procjena utjecaja na okoliš te rezultati strateške procjene integrirani 
u isti, te u svrhu izbjegavanja umnožavanja strateške procjene, a u skladu sa člankom 69. 
Zakona o zaštiti okoliša nije potrebno provoditi postupak ocjene. odnosno strateške procjene 
utjecaja na okoliš za izradu V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka 

 budući da se na području Grada Otoka nalaze područja ekološke mreže Područje očuvanja 
značajno za vrste i stanišne tipove (POVS) HR2001414 "Spačvanski bazen" i Područje očuvanja 
značajno za ptice (POP) HR1000006 "Spačvanski bazen", a poglavito što se planirani sadržaji 
planiraju na području ekološke mreže, Nositelj izrade je temeljem članka 48. Zakona o zaštiti 
prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19) nadležnom tijelu za zaštitu okoliša obavezan podnijeti 
zahtjev za provođenje postupka Prethodne ocjene prihvatljivosti za ekološku mrežu. 
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Rješenje nadležnog tijela za zaštitu okoliša u predmetu postupka za Prethodnu 
ocjenu prihvatljivosti za V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka za ekološku mrežu 
 
- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša, 

Odsjek za zaštitu okoliša i prirode (rješenje klasa: UP/I-352-05/22-02/02, urbroj: 2196-14-01-22-8 
od 31. listopada 2022. godine): 
 Da su V. izmjene i dopune PPUG-a Otoka prihvatljive za ekološku mrežu te nije potrebno provesti 

Glavnu ocjenu prihvatljivosti za ekološku mrežu. 
 Ovo rješenje objavljuje se na internetskim stranicama Vukovarsko-srijemske županije. 
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Zahtjevi nadležnih javnopravnih tijela za izradu plana 
(sukladno čl. 90. Zakona o prostornom uređenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 
- MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Vukovaru (dopis klasa: 612-08/22-10/0188, urbroj: 532-05-02-19/2-22-2 od 06. lipnja 2022. godine) 
- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, Uprava za poljoprivredno zemljište, biljnu proizvodnju i tržište 

(dopis klasa: 350-02/22-01/290, urbroj: 525-06/196-22-2 od 10. lipnja 2022. godine) 
- MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Uprava za zaštitu prirode (dopis klasa: 352-

07/22-03/77, urbroj: 517-10-2-3-22-2 od 01. lipnja 2022. godine) 
- VUKOVARSKO - SRIJEMSKA ŽUPANIJA, Služba za prostorno planiranje, gradnju i zaštitu okoliša 

(dopis klasa: 350-01/22-02/1, urbroj: 2196-3-22-2 od 02. lipnja 2022. godine) 
- HRVATSKE CESTE d.o.o. za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Sektor za pripremu, 

građenje i rekonstrukciju, Odjel za strateško planiranje (dopis klasa: 350-02/18-01/213, urbroj: 345-
400-440-442/516-22-07/DB od 14. lipnja 2022. godine) 

- UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE (dopis klasa: 350-02/22-01/03, urbroj: 
2196-96-03/2-22-2 od 31. svibnja 2022. godine) 

- HŽ INFRASTRUKTURA d.o.o., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova (dopis 
broj i znak: 4815/22, 1.3.1. SK od 26. svibnja 2022. godine) 

- HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCUA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/22-
01/170, urbroj: 376-05-3-22-02 od 23. svibnja 2022. godine) 

- PLINARA ISTOCNE SLAVONIJE d.o.o. za distribuciju i opskrbu plinom (dopis urbroj: 1776/2022 od 08. 
lipnja 2022. godine) 

- VINKOVACKI VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o. (dopis znak: DOK20220607-0003 od 07. lipnja 2022.) 
- HRVATSKE ŠUME d.o.o. - Uprava šuma Podružnica Vinkovci, Odjel za ekologiju i zaštitu šuma (dopis 

klasa: VK/22-01/319, urbroj: 01-00-06/01-22-02 od 27. svibnja 2022. godine)  
- GRAD ŽUPANJA, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, prostorno uređenje i geodetske poslove 

(dopis klasa: 350-02/22-01/3, urbroj:2196-5-04/05-22-2 od 25. svibnja 2022. godine) 
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V. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG 
PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
 
 
 
 
PRILOG PLANA:  
 
 
 
Izvješće o javnoj raspravi 
- GRAD OTOK, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove - Izvješće o javnoj raspravi o 

Prijedlogu V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka (klasa: 350-02/22-01/05, 
ur.broj: 2196-3-03/1-23-22 od 03. ožujka 2023. godine)  

- GRAD OTOK, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove - Zapisnik s javnog izlaganja 
o Prijedlogu V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka (klasa: 350-02/22-01/05, 
urbroj: 2196-3-03/3-23-27 od 20. veljače 2023. godine) 

- mišljenja, suglasnosti, odobrenja i drugi akti javnopravnih tijela: 
 HŽ - INFRASTRUKTURA d.o.o., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova (broj 

i znak: 1267/23; 1.3.1. SK od 16. veljače 2023. godine) 
 HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (klasa: 350-05/22-

01/170, urbroj: 376-05-3-23-04 od 20. veljače 2023. godine) 
 UPRAVA ZA CESTE VUKOVARSKO SRIJEMSKE ŽUPANIJE (klasa: 350-02/23-01/05, urbroj: 2196-

96-03/2-23-3 od 21. veljače 2023. godine) 
 MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZAŠTITE, PODRUČNI URED 

CIVILNE ZAŠTITE OSIJEK, SLUŽBA CIVILNE ZAŠTITE VUKOVAR (klasa: 350-02/22-01/89, urbroj: 
511-01-386-23-4 od 22. veljače 2023. godine) 

 HRVATSKE ŠUME d.o.o.,Uprava šuma Podružnica Vinkovci, Odjel za ekologiju i zaštitu šuma 
(klasa: VK/23-01/192, urbroj: 01-00-06/01-23-02 od 22. veljače 2023. godine) 

 JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE VUKOVARSKO - SRIJEMSKE ŽUPANIJE 
(klasa: 350-02/22-01/05 urbroj: 2196-94/06-23-3 od 24. veljače 2023. godine) 
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 GRAD OTOK, Gradonačelnik (klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-3-02-23-34 od 24. veljače 

2023. godine) 
 HRVATSKE CESTE d.o.o., Sektor za pripremu, građenje i rekonstrukciju, Odjel za strateško 

planiranje (klasa: 350-02/15-01/13, urbroj: 345-400-440-441/516-23-14/DB od 24. veljače 2023. 
godine) 

- prijedlozi, primjedbe i očitovanja ostalih sudionika u javnoj raspravi:  
 Dario Vuković, ENERGIS d.o.o. OSIJEK (dopis od 16. veljače 2023. godine) 
 MOTO KLUB "GOSPODARI VJETRA", Predsjednik Damir Čuturić (dopis od 20. veljače 2023. god.) 
 KONJOGOJSKA UDRUGA "OTOK" OTOK, Predsjednik Udruge Mato Bošnjak (dopis od 20. veljače 

2023. godine) 
 Ana Pećar dipl.ing.arh., HIDROENERGA d.o.o. OSIJEK (urbroj: 7/23/HE od (dopis od 24. veljače 

2023. godine) 
- stručno očitovanje odgovorne voditeljice izrade o primjedbama s javne rasprave o Prijedlogu V. 

izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka od 02. ožujka 2023. godine 
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V. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG 
PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
 
 
 
PRILOG PLANA:  
 
 
 
Evidencija postupka izrade i donošenja prostornog plana 

- Odluka Gradskog vijeća Grada Otoka o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada 
Otoka (klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-3-01/1-22-1 od 09. svibnja 2022. godine) 

- objava Odluke o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka - "Službeni 
vjesnik" Grada Otoka, broj 04/22 od 13. svibnja 2022. godine 

- Odluka Gradskog vijeća Grada Otoka o izmjenama i dopunama Odluke o izradi V. izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Otoka (klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-3-01/1-22-17 od 21. 
prosinca 2022. godine) 

- objava Odluke o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka - "Službeni 
vjesnik" Grada Otoka, broj 11/22 od 22. prosinca 2022. godine 

- obavijest o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka: 
- https://mpgi.gov.hr/ - službene mrežne stranice Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i 

državne imovine od 18. svibnja 2022. godine 
 https://www.otok.hr/hr - službene mrežne stranice Grada Otoka od 19. svibnja 2022. godine 

- Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove Grada Otoka je, kao Nositelj izrade 
Plana, dostavio Odluku o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka s 
pozivom za dostavu zahtjeva javnopravnim tijelima određenim posebnim propisima (dopis klasa: 
350-02/22-01/05, urbroj: 2196-3-03/1-22-2 od 19. svibnja 2022. godine) 

- Gradonačelnik Grada Otoka utvrdio je 10. veljače 2023. godine Prijedlog V. izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Otoka za javnu raspravu (zaključak klasa: 350-02/22-01/05, 
urbroj: 2196-3-02-23-19) 
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- objava javne rasprave o Prijedlogu V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka:  

 "Večernji list" od 12. veljače 2023. godine 
 https://mpgi.gov.hr/ - službene mrežne stranice Ministarstva prostornoga uređenja, 

graditeljstva i državne imovine od 10. veljače 2023. godine 
 https://www.otok.hr/hr - službene mrežne stranice Grada Otoka od 10. veljače 2023. godine 

- javna rasprava o Prijedlogu V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka održana je 
od 16. do 24. veljače 2023. godine; javno izlaganje održano 20. veljače 2023. godine  

- Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka 
(Grad Otok, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove - klasa: 350-02/22-01/05, 
ur.broj: 2196-3-03/1-23-22 od 03. ožujka 2023. godine) 

- objava Izvješća o javnoj raspravi o Prijedlogu V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka:  
 https://mpgi.gov.hr/ - službene mrežne stranice Ministarstva prostornoga uređenja, 

graditeljstva i državne imovine od 06. ožujka 2023. godine 
 https://www.otok.hr/hr - službene mrežne stranice Grada Otoka od 06. ožujka 2023. godine 

- Gradonačelnik Grada Otoka utvrdio je 06. ožujka 2023. godine Konačni prijedlog V. izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Otoka (zaključak klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-3-02-23-
41) - "Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 03/23 od 12. travnja 2023. godine 

- na Konačni prijedlog V. izmjena i dopuna PPUG-a Otoka, prema članku 107. Zakona o prostornom 
uređenju, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i pravne poslove pribavio je mišljenje Javne 
ustanove Zavod za prostorno uređenje Vukovarsko - srijemske županije o usklađenosti sa Prostornim 
planom Vukovarsko - srijemske županije (mišljenje klasa: 350-02/22-01/05, urbroj: 2196-94/06-23-6 
od 10. ožujka 2023. godine) 

- Gradsko vijeće Grada Otoka 18. travnja 2023. donosi Odluku o donošenju V. izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Otoka (klasa: 352-02/22-01/05, ur.broj: 2196-3-01/1-23-44) 

- objava Odluke o donošenju V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Otoka - "Službeni 
vjesnik" Grada Otoka, broj 04/23 od 19. travnja 2023. godine 
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("Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 04/22 od 13. svibnja 2022. godine) 
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("Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 11/22 od 22. prosinca 2022. godine) 
  



V. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
- PRILOZI PLANA - 

 

 
CPA Centar za prostorno uređenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb  

stranica 118 

 
 

 
 

OBAVIJEST O IZRADI V. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
https://mpgi.gov.hr/ - službene mrežne stranice Ministarstva prostornoga uređenja,  

graditeljstva i državne imovine od 18. svibnja i 23. prosinca 2022. godine 
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OBJAVA JAVNE RASPRAVE 
od 10. veljače 2023. godine 
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OBJAVA JAVNE RASPRAVE: 
"Večernji list" od 12. veljače 2023. godine  
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"Glas Slavonije" od 14. veljače 2023. godine  
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V. IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG 
PLANA UREĐENJA GRADA OTOKA 
- SAŽETAK ZA JAVNOST - 
 
 
 
 
 
UVOD 

Gradsko vijeće Grada Otoka je donijelo Odluku o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Grada Otoka (objava: "Službeni vjesnik" Grada Otoka, broj 04/22 i 11/22). Temeljni dokument prostornog 
uređenja koji se mijenja je Prostorni plan uređenja Grada Otoka (objava: "Službeni vjesnik", broj 07/06, 
11/06, 11/09, 18/14, 13/15, 03/16 - pročišćeni tekst, 09/19 i 13/19 - pročišćeni tekst) koji utvrđuje 
programske i prostorne postavke za razvoj Grada Otoka.  
 
Sukladno polazištima iz Odluke o izradi, V. izmjenama i dopunama PPUG-a Otoka planirano je ostvarenje 
preduvjeta za realizaciju pojedinih gospodarskih i razvojnih projekata Grada Otoka koji se odnose na: 

- određivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru za nove sadržaje u svrhu uređenja i 
prezentacije prirodnih vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože (proširenje poučnih šetnica, 
šetnja kroz krošnje s visećim mostom, molovi i drvene kućice za sportski ribolov i drugo), 

- ukidanje obaveze izrade Urbanističkog plana uređenja "Čistine" i određivanje uvjeta provedbe 
zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje športsko - rekreacijske, ugostiteljsko - 
turističke i javne i društvene namjene (znanstveno - istraživački sadržaji) "Čistine", 

- ukidanje obaveze izrade Urbanističkog plana uređenja "Virovi" i određivanje uvjeta provedbe 
zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje športsko rekreacijske zone s ugostiteljsko 
- turističkim sadržajima "Virovi", 

- preispitivanje mogućnosti i utvrđivanje uvjeta za gradnju građevina za proizvodnu djelatnost 
(prerada mesa) na građevnoj čestici obiteljske stambene građevine u građevinskim područjima, 

- usklađenje PPUG-a Otoka sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama koje na temelju 
članka 90. Zakona o prostornom uređenju dostave nadležna javnopravna tijela.  

 
Po provođenju zakonom propisane procedure, te po prikupljanju potrebnih suglasnosti i mišljenja, V. 
izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Otoka donosi Gradsko vijeće Grada Otoka. 
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1. Određivanje uvjeta provedbe za sadržaje u svrhu uređenja i 

prezentacije prirodnih vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože  
 
U svrhu uređenja i prezentacije prirodnih vrijednosti u području Čistine - Virovi - Lože planirano je 
uređenje prostora i građenje građevina:. 
 
IZVAN PODRUČJA EKOLOŠKE MREŽE: 

- zapadno od izdvojenog građevinskog područja izvan naselja "Čistine": uređenje poučnih šetnica, 
razgledišta ili sjenice sa promatračnicama za floru i faunu, uređenje starog korita rijeke Spačve 
(šetnice, premošćenja, odmorišta, informacijske točke i slično) 

- uz vodotok Spačva i/ili u prostoru starog korita Spačve: pristaništa za izletnički brod na solarni 
pogon, drvene čamce, kanue, kajake i slično  

 
NA PODRUČJU EKOLOŠKE MREŽE: 

- Adrenalinski park - staza u krošnjama, trampolin park u mrežama, bosa staza, penjačka stijena, 
avanturističke igre na otvorenom i slično 

- uređenje i proširenje poučnih šetnica od Bioekološko - edukacijskog centra do uređene šetnice 
Virovi i od postojećeg drvenog mosta do šetnice Lože (spajanje postojećih šetnica) 

- šetnja kroz krošnje na potezu postojeće poučne šetnice uz vodotok Virovi,  
- viseći most na vodotoku Virovi i/ili Spačva, 
- ZIP line preko vodotoka Virovi kod tzv. "Šumarske kuće" 
- pristaništa za izletnički brod na solarni pogon za 12 osoba: kod Bioekološko - edukacijskog 

centra, kod brane na Virovima (presjednje radi nastavka plovidbe), uz vodotok Spačva na 
Čistinama 

- nova riječna marina pored postojećeg pristaništa na Virovima 
- pristaništa za drvene čamce, kajake i slično kod Bioekološko - edukacijskog centra i kod Virgrada  
- uređenje izdvojenih športsko rekreacijskih sadržaja u tzv. šumskim džepovima omeđenim 

vodotokom Virovi i cestom koja povezuje zone "Virovi" i "Čistine" 
- izgradnja drvenih molova i drvenih kućica za sportski ribolov kod Bioekološko-edukacijskog centra 
- uređenje šetnice od Bioekološko - edukacijskog centra do Čistina, te uređenje novih šetnica s 

detaljima drvenih premošćenja i sjenicama, te odvojcima za razgledišta, odmorišta, informacijske 
točke i slično 

- obnova vodenice kod brane na vodotoku Virovi 
- drveni mostovi koji povezuju postojeće i planirane poučne šetnice: obnova mosta na starom toku 

Spačve, gradnja tri mosta na ušću Virova uz Spačvu, gradnja novih mostova na vodotoku Virovi 
 
NA ZAŠTIĆENOM PODRUČJU (Posebni rezervat šumske vegetacije "Šuma Lože"): 

- šetnja kroz krošnje u Ložama s visećim mostom na vodotoku Virovi, duljina i točan položaj 
šetnice će se definirati posebnim projektom 

 
 
2. Uvjeti provedbe za izdvojeno građevinsko područje izvan naselja "Čistine" 
 
U skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju, V. izmjenama i dopunama PPUG-a Otoka određeni 
su uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje izvan naselja "Čistine" 
neposrednom provedbom PPUG-a Otoka. 
 
ZAŠTIĆENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI 
Područje obuhvata nije u prostoru zaštićenom temeljem Zakona o zaštiti prirode i ne ulazi u područje 
očuvanja ekološke mreže NATURA 2000. 
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PLAN NAMJENE PROSTORA 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" naročito je planirana gradnja i uređenje: 

- ETNO PARK "JOSIP LOVRETIĆ" (tradicionalno seosko imanje prema motivima iz knjige Josipa 
Lovretića) - replika Suvare, replika šokačkog stana, pašnjak s objektima za stoku i drugo 

- INFO CENTAR "ČISTINE" u funkciji znanstveno - istraživačkog rada, te edukacije, nadzora i 
promocije zaštite prirode sa prostorom za prijem posjetitelja, dvoranom prezentaciju sadržaja i 
zanimljivosti Čistina i Spačvanskog šumskog bazena te sa pratećim sadržajima; 

- AUTO KAMP "ČISTINE" pored info centra sa prostorom za parkiranje kamp prikolica i šatora te 
pratećom infrastrukturom (voda, struja, odvodnja) i pratećim sadržajima; 

- IZVIĐAČKI KAMP "ČISTINE" sa pratećim sadržajima; 
- MANJI HIPODROM - za održavanje konjičkih natjecanja; 
- MOTO CENTAR - uređenje prostora za motociklističke manifestacije; 
- OTVORENA POZORNICA za održavanje koncerata i različitih skupova 
- PANORAMSKI TORANJ kojom bi bio omogućen razgled Spačvanskog šumskog bazena, gradio bi 

se od prirodnog materijala, a izgled i visina će biti određena projektnom dokumentacijom. 
 
Osim navedenih građevina i sadržaja, u području "Čistine" mogu se graditi i uređivati: 

- manje prateće sporedne namjene do najviše 25% površine osnovne namjene, 
- ostale površine za šport i rekreaciju na otvorenom, 
- interne pješačke i prometne površine, površine za promet u mirovanju i slično. 

 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Čistine" gradnja stambenih sadržaja nije dozvoljena. 
 
 
3. Uvjeti provedbe za izdvojeno građevinsko područje izvan naselja "Virovi" 
 
U skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju, PPUG-om Otoka određeni su uvjeti provedbe 
zahvata u prostoru za izdvojeno građevinsko područje izvan naselja "Virovi" neposrednom provedbom. 
 
ZAŠTIĆENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI 
Zona "Virovi" ulazi u područja ekološke mreže NATURA 2000:  

- Područje očuvanja značajno za vrste i stanišne tipove (POVS) HR2001414 "Spačvanski bazen" 
- Područje očuvanja značajno za ptice (POP) HR1000006 "Spačvanski bazen" 

 
PLAN NAMJENE PROSTORA 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" izgrađen je: 

- BIOEKOLOŠKO - EDUKACIJSKI CENTAR "OTOČKI VIROVI" u sklopu projekta "Vrata Spačvanskog 
bazena" otvoren je u svibnju 2021. prezentacijski i edukacijski centar s multimedijalnom i 
konferencijskom dvoranom, smještajnim kapacitetom, restoranom, te pratećim sadržajima 

 
PPUG-om Otoka planirana je gradnja i uređenje sljedećih dodatnih sadržaja: 

- GRAĐEVINE U FUNKCIJI ZNANSTVENO - ISTRAŽIVAČKOG RADA, TE EDUKACIJE, NADZORA I 
PROMOCIJE ZAŠTITE PRIRODE sa pratećim sadržajima  

- UGOSTITELJSKO - TURISTIČKE GRAĐEVINE sa pratećim i pomoćnim sadržajima, 
- SPORTSKI TERENI I REKREATIVNI SADRŽAJI - uključuju terene za odbojku, tenis, mali nogomet i 

drugo sa pratećim sadržajima; 
- DJEČJE IGRALIŠTE - s južne strane Bioekološko - edukacijskog centra; 
- "ŠOKAČKI STAN" - replika šokačkog stana u neposrednoj blizini postojećeg drvenog mosta 

 
Osim navedenih, u izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" mogu se graditi i uređivati: 

- manje prateće sporedne namjene do najviše 25% površine osnovne namjene, 
- ostale površine za šport i rekreaciju na otvorenom, 
- interne pješačke i prometne površine, površine za promet u mirovanju i slično. 

 
U izdvojenom građevinskom području izvan naselja "Virovi" gradnja stambenih sadržaja nije dozvoljena. 
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IZDVOJENO GRAĐEVINSKO PODRUČJE IZVAN NASELJA "VIROVI" - UREĐENJE OBALE 

 
 
 
4.  Utvrđivanje uvjeta za gradnju građevina za proizvodnu djelatnost na 

građevnoj čestici obiteljske stambene građevine 
 
Nakon donošenja Odluke o izradi zaprimljena je inicijativa za preispitivanje mogućnosti i utvrđivanje 
uvjeta za gradnju građevina za proizvodnu djelatnost (prerada mesa) na građevnim česticama obiteljskih 
stambenih građevina. Kako je ocijenjeno da je predložena inicijativa opravdana, Gradsko vijeće Grada 
Otoka je donijelo Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o izradi V. izmjena i dopuna PPUG Otoka. 
 
U skladu sa predloženom inicijativom Odredbe za provedbu izmijenjene su na način da se omogućava 
gradnja građevina za preradu mesa na građevnoj čestici obiteljske stambene građevine. 
 
 
 
5.  Usklađenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama nadležnih 

javnopravnih tijela temeljem članka 90. Zakona o prostornom uređenju 
 
U postupku izrade V. izmjena i dopuna u PPUG Otoka ugrađeni su zahtjevi, podaci i planske smjernice 
koje su temeljem članka 90. Zakona o prostornom uređenju dostavila nadležna javnopravna tijela 
propisana posebnim propisima. 
 
 


