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Otok, 24.veljate 2025. godine

Temeljem clanka 21. Statuta Grada Otoka (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije, broj
14/09, 4/13 i 6/18 i Sluzbeni vjesnik Grada Otoka, broj 02/20, 02/21 i 03/21-proticeni tekst)
Gradsko vijece Grada Otoka na 46. sjednici odrianoj 24. veljate 2025. godine, donosi

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom
u vlasnistvu Grada Otoka u 2025. godini

DonoSenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18 i 155/23), gdje je propisana obveza dono3enja
Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno &lanku 35.st.8.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/1481/15, 94/17) na pravo
vlasnistva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuéi nadin primjenjuju pravila o vlasniétvu
Republike Hrvatske, to se natelo upravljanja imovinom u vlasni§tvu Driave treba dosljedno i u
cijelosti primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne samouprave.

Plan upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Otoka za 2025. .godinu donosi se za potrebe Grada
Otoka.

Odluku o donosenju Plana upravljanja imovinom Grada Otoka donosi Gradsko vije¢e na prijediog
Gradonacelnika. Namjera je Plana popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja gradskom imovinom,
Cija je odrzivost vaina za Zivot i rad postojecih i buduéih narastaja. Istodobno, cilj je Plana osigurati
da imovina Grada Otoka bude u sluzbi gospodarskog rasta te zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rje$enja koja ¢e dugoroéno Cuvati
interese Grada i generirati gospodarski rast Stiteci javni interes i praviéno raspolaganje prirodnim
bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Grada, kao i
prihode koji se mogu koristiti za opce dobro.

Ucinkovito upravljanje gradskom imovinom poticat ¢eodrZivi razvoj gospodarstva i pridonositi boljoj
kvaliteti Zivota svih gradana.

Pravni okvir:

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN, br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00.,
73/00.,114/01., 79/06., 141/06., 146/C8., 38/09., 153/09., 143/12 i 152/14, 81/15, 94/17)

- Zakon o zemlji3nim knjigama (NN, br.63/19, 128/22.)

- Zakon o prostornom uredenju (NN, br. 153/13., 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Zakon o gradnji (NN, br. 153/13., 20/17, 39/19, 125/19)



- Zakon o najmu stanova (NN, br. 91/96., 48/98., 66/98., 122/06., 68/18, 105/20)

- Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti¢ene najamnine (NN, br. 40/97. i 117/05.)

- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (NN, br. 43/92., 69/92., 87/92.,
25/93., 26/93., 48/93., 2/94., 44/94., 47/94., 58/95., 103/95., 11/96., 76/96., 111/96.,
11/97.,103/97.,119/97., 68/98., 163/98., 22/99., 96/99., 120/00., 94/01. i 78/02.)

- Zakon o obveznim odnosima (NN, br. 35/05., 41/08., 125/11., 78/15,29/18,
,126/21, 114/22, 156/22)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, broj 86/12., 143/13., 65/17 i

14/19)
- Zakon o zaStiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN, br. 69/99., 151/03., 157/03., 100/04.,
87/09., 88/10., 61/11., 25/12, i 136/12., 157/13,, 152/14.,

98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22)

- Zakon o driavnoj izmjerii katastru nekretnina (NN, br. 112/18.)

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN, broj 125/11, 64/15.,1112/18)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, broj 78/15.)

- Zakon o cestama (NN, broj 84/11., 22/13., 54/13., 148/13., 92/14,
110/19144/21, 114/22, 114/22, 04/23, 133/23)

- Zakon o izvladtenju i odredivanju naknade (NN, broj 74/2014, 69/17, 98/19)

- Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN, broj 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20)

Akti Grada Otoka:

- Statut Grad Otok (Sluzbeni vjesnik Zupanije Vukovarsko-srijemske br. 14/09, 4/13 i 6/18 i
Sluzbeni vjesnik Grada Otoka broj 02/20, 02/21 i 03/21-prociscéeni tekst)

- Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu grada Otak (SluZbeni vjesnik Zupanije
Vukovarsko-srijemske br. 12/15)

- Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (Sluzbeni vjesnik Zupanije Vukovarsko-
srijemske br. 18/11)

- Odluka o kriterijima za utvrdivanje visine zakupnine za zakup poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Otok (Sluzbeni vjesnik Zupanije Vukovarskao-srijemske br. 6/14)

- Sporazum o preuzimanju nekretnina, pokretnina, financijskih sredstava te prava i
obvezabivse opcine Vinkovci

- Program razvoja Poduzetni¢ke zone Otok

- Strategija upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada Otoka za razdoblje
2023. - 2028.

Plan investicija:

U 2025. godini iz proracuna Grada Otokaplanira se investirati cko 50% ukupnih prihoda i primitaka i
to: u rekonstrukciju lokalnih cesta i pjeSackih i biciklistickih staza, odrZzavanje javnih povriina i
groblja, odriavanje objekata i uredzja komunalne infrastrukture , uredenje poljskih putova, te u
dugotrajnu imovinu.

Izvor sredstava za investicije:



Investicije ce se financirati iz vlastitih namjenskih i nenamjenskih prihoda, potpora, dotacija i
sudjelujucih izvora iz sredstava EU.

ZAJEDNICKO VLASNISTVO

- Poslovni udjeli u trgovackim drustvima u Vinkovackom vodovedu i kanalizaciji, Poletu, GTG,
kao i trgovackom drustvu Vranjevo d. o. 0. Otok u kojem je Grad otok veéinski vlasnik
(manjinski viasnik je Opcina Vrbanja).

Kao manjinski vlasnik u navedenim trgovackim drustvima (VVK, Polet, GTG) ne moZemo utjecati na
poslovanje istih, no predstavnik Grada ¢e aktivno sudjelovati na Godinjim skup3tinama drustava.

U sluaju pojave interesa za preuzimanjem udjela u navedenim Grad ¢e pokrenuti postupak
dono3enja adekvatne adluke sukladno interesu Grada artikuliranom po Gradskom vijecu.

Gradsko vijeCe Grada otoka na sjednici odrzanoj 18. srpnja 2024. godine donijelo je Odluku o
prodaji i prijenosu poslovnih udjela trgovackog drustva s ograni¢enom odgovorno$éu za cestovni
prijevoz i pratece djelatnosti u prometu Polet d. o. o., ali kupoprodajni ugovor o kupoprodaji
poslovnih udjela jo3 uvijek nije sklopljen.

Grad Otok je vecinski vlasnik druStva Vranjevo d. 0. 0. Otok. Radom upravlja uprava drustva, a Grad
Otok, putem clanova Nadzornog odbora kojeg imenuje Skupstina drustva (u pravilu Gradonacdelnik
Grada Otoka), kao i same Skupstine drustva, prati i nadzire rad trgovakog drustva.

PLAN UPRAVLJIANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA OTOKA

Ovim aktom definiraju se slijededi ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u
vlasnistvu Grada:

1. Gradsko vijece¢eputern odluka, a na prijedlog Gradonacelnika,na racionalan i uinkovit
nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da poslovni prostori u funkciji gradske
upravesluZe racionalnijem i uéinkovitijem funkcioniranju uprave. Svi poslovni prostori
predvideni za obavljanje javnih i kulturnih djelatnosti, po prethodno prikupljenom interesu
bit ¢edodijeljeni na koristenje subjektima, a preostali ¢e biti ponudeni na trzistu putem
javnog natjecaja.

2. Sukladno odlukama Gradskog vijecapojedine nekretnine se mogu prodati, uz obaveznu
prethodnu procjenu trZisne vrijednosti, pri ¢emu dio prihoda od realizacije treba uloZiti u
odrZavanje nekretnina koje ostaju u portfelju, ¢ime ¢e se zadrzati, odnosno povecati njihova
vrijednost.

3. U portfelju gradske imovine povecavati uceSce aktivne imovine u smislu ostvarenja
kulturnih, ekologkih, socijalnih i gospodarskih koristi.

Aktivne nekretnine u vlasnistvu Grada Otoka su:

- Objekti od javnog interesa
o Rimokatolicko groblje i mrtvacnica na k .¢. 3362 13363 k.o. Otok
o Groblje, crkva i mrtvaénica na k. €. 1388, 1667 k.o. Komletinci



- Prometna infrastruktura

o Trg Kralja Tomislava
Nerazvrstane ceste
Nogostupi i pje3acke staze
Poljski putevi, mostovi, otresista
Autobusna stajalista
Javna rasvjeta
Signalizacija
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- Komunalna infrastruktura
o Kanalizacijska mreza
o Vodovodna mreia
o Plincopskrbnamreza
o Kanalska mreZa za odvodnju povrsinskih voda

Pobrojane kategorije objekata predstavljaju javno dobro i u funkciji su zadovoljenja potreba svih
gradana, te je planirano investicijsko i tekuc¢e odriavanje istih kako bi se osigurala njihova
malksimalna funkcionalnost i nuzan razvoj. Detaljna razrada ulaganja obuhvacena je Planom nabave
za 2024. godinu.

- Sportski objekti
o Nogometno igraliSte u Otoku s pripadnom infrastrukturom
o Nogometno igraliSte u Komletincima s pripadnom infrastrukturom

Pobrojani objekti su u funkciji razvoja sportske kulture i amaterskog bavljenja sportom. Detalji
ulaganja u odrzavanje istih predvidena su Planom nabave za 2021 godinu.

- Poslovni prostori
1. Zgrada opcine i dvoriste k. €. 2031/1 k. 0. Otok
2. Zdravstvena stanica Otok k. €. 1751 k. 0. Otok
3. Cetiri zgrade i ekonomsko dvorite k. €. 289 k. 0. Komletinci
4. Poslovna zgrada i dvoriste B. Radi¢ k. ¢ 777/3 k.o. Komletinci 59/100 udjela u
vlasnistvu
5. Poduzetnicki inkubator, k.¢. 634/5, k.0. Otok

- Objekti za brigu odjeci predskolskog uzrasta
o Djedjivrtic i igraliste k. ¢. 2334/1 k. 0. Otok
o Djedjaigralista
- Poljoprivredno zemljiste
Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Grada Otoka je je dodijeljeno korisnicima temeljem javnog
natjecaja u visegodisnji zakup, ili ¢e se provesti novi postupak ako su postojeci ugovori istekli ili se
poljoprivredno zemljiste ne koristi. Sa zakupnicima koji eventualno ne budu uredni u izmirenju
obveza sukladno ugovorima isti ¢e biti raskinuti te pokrenuti odgovarajuéi postupci naplate.

Neaktivnu imovinu Cine nekretnine opisane kao dvorista i kuce u selu. Po utvrdivanju stvarnog
stanja kod uvodenja istih u katalog nekretnina Gradskom vije¢u bit ¢e dostavljen prijedlog
raspolaganja sa istim.

Stjecanje nekretnina



U narednom periodu planira se kupnja ili zamjena sljedecih nekretnina:

-k.C.br.3482/1 k.o. Otok, povrine 41206m2, u vlasni§tvu od DIL. d.0.0., radi izgradnje sportsko-
rekreacijskog centra Ciglana
-k.€.br. 2345 k.o. Otok, povriine 2108 m2, radi izgradnje stambene zgrade

Plan tekuceg i investicijskog odrZavanja objekata u vlasnistvu Grada Otoka:

U Proracunu Grada otoka osigurana su sredstva za placanje svih refijskih troskova i investicijsko
odrzavanje kako bi se ouvala njihova funkcicnalnost.

Takoder ce se, a u skladu s polittkom energetske ucinkovitosti i odrZivosti, provesti mjere
energetske obnove objekata te izrade energetskih certifikata u suradnji s Fondom za zaétitu okoliga
i energetsku udinkovitost. Ovim ulaganjima u energetsku obnovu, ustedjet ée se i na tekuéim
troskovima, a sredstva za te aktivnosti predvidena su proraéunom.

RjeSavanje imovinsko — pravnih odnosa

Grad Otok je prema odredbama Zakona o nasljedivanju naslijedio vi§e nekretnina u proteklom
razdoblju, ukoliko ista nema nasljednika (ofasna imovina), a na kojim uglavnom postoji teret u
korist trecih osoba, i prema kojem teretu trece osobe traZe naplatu svojih potraZivanja od Grada
Otoka, Sto predstavlja potencijalnu opasnost za proratun Grada Otoka, iako se naplata navedenih
tereta moze samo naplatiti iz naslijedene nekretnine, i do vrijednosti naslijedene nekretnine.

Cilj Grada Otoka je za iste nekretnine izvrsiti procjenu vrijednosti nekretnine i provesti postupak
prodaje ili na drugi nacin raspolagati istom imovinom odnosno nekretninom., 155/23

Plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u i pravo na pristup
informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniitvu Grada

- Na internetskim stranicama Grada bit ¢e objavijeni slijedeci akti vezani uz upravljanje i
raspolaganje nekretninama:
o Poziv na iskazivanje interesa za koristenjem nekretnina ili dijelova nekretnina
Javni natjecaji za davanje nekretnina na koristenje
Odluke o izabranim ponudadima
Plan upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada
Katalog nekretnina u vlasnistvu Grada Otokasukladno donesenoj Strategiji

o 0 0o O

upravijanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada Otoka za razdoblje
2023, - 2028.
Zakonski propisi kojima je uredeno postupanje vezano uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoicu
i pravo na pristup informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu
Republike Hrvatske:

1. Zakon o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne
novine«, broj 94/1318/16, 89/17, 52/18, 112/18, 155/23).
2. Zakon o pravu na pristup informacijama (»Narodne novinex, broj 25/13, 85/15, 69/22)




